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1. Suunnittelualueen sijainti ja kuvaus 
Kumottava kaava-alue sijoittuu Kivijärven kunnan taajamasta noin 4 km itään Petäjäniemeen. Kaava 
kumotaan tiloilta 265-403-2-204, 265-403-2-205, 265-403-2-249 ja 265-403-2-251. Voimassa oleva 
ranta-asemakaava ulottuu näitä tiloja laajemmalle alueelle.  Kaavamuutosalueen suhde tilanrajoihin ja 
voimassa olevaan ranta-asemakaavaan on osoitettu jäljempänä.  

 

Kuva 1. Kumottava alue on esitetty kartassa punaisella. 

2. Tavoitteet, tarkoitus ja aloite 
Ranta-asemakaavan kumoamisen tavoitteena on mahdollistaa alueelle laaditun yleiskaavan 
toteuttaminen. Kivijärven kunta on laatinut yleiskaavan vuonna 2024. Vanhentunut ranta-asemakaava on 
esteenä yleiskaavan toteuttamiselle. Yleiskaava mahdollistaa alueelle enemmän rakentamista. Kivijärven 
kunta on kehottanut yksityisiä maanomistajia kumoamaan vanhentuneita ranta-asemakaavoja myös 
muilla vastaavilla alueilla. Tämän seurauksena tilojen omistajat ovat aloitteellaan käynnistäneet ranta-
asemakaavan kumoamisprosessin. Tilan 265-403-2-249 omistaja sai tiedon hankkeesta vireilletulo 
vaiheessa ja kumottava alue laajennettiin myös tälle tilalle. 
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3. Kaavaprosessi ja osallistuminen 
Aikataulu, kaavaprosessi sekä osallistumismenettely on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 
(LIITE 1).  

4. Lähtökohdat 

4.1. Suunnittelutilanne 

4.1.1 Valtakunnalliset alueiden käyttötavoitteet 

Valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittävien 
asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sekä valtion viranomaisten 
toiminnassa. Kaavamuutos on luonteeltaan paikallinen. Valtakunnalliset alueiden käyttötavoitteet tulevat 
huomioiduiksi ylemmän asteisten kaavojen ohjausvaikutuksessa. Näitä ovat voimassa oleva 
maakuntakaava ja yleiskaava, jotka on kuvattu alla. 

4.1.2 Maakuntakaava 

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi vuonna 2020. Alue 
sijoittuu maakuntakaavassa kulttuuriympäristön ja asumisen vetovoima-alueelle. 

  

Kuva 2. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta. Kumottava kaava-alue on osoitettu likimääräisesti 
punaisella katkoviiva. 

Maakuntakaavassa ei ole osoitettu merkintöjä, jotka erityisesti vaikuttaisivat kaavan kumoamiseen. Alla on 
esitetty maakuntakaavan merkinnät, jotka sijoittuvat alueelle tai sen välittömään läheisyyteen: 
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4.1.3 Yleiskaavat 

Suunnittelualueella on voimassa ”Kivijärven rantayleiskaavan muutos, osittainen kumoaminen ja 
laajentaminen sekä kirkonseudun ja ympäristön osayleiskaavan muutos”. Kaava on hyväksytty vuonna 
2024. Kyseinen kaava ohjaisi alueella suoraan rakentamista. Voimassa oleva ranta-asemakaava on 
kuitenkin esteenä yleiskaavan toteuttamiselle. Ranta-asemakaavan kumoamisen myötä noudatetaan 
kyseistä yleiskaavaa. 

 

Kuva 3. Ote voimassa olevasta yleiskaava. Ranta-asemakaavan kumoamisalue on esitetty kartassa 
sinertävällä katkoviivalla. 

Yleiskaavassa kaavamuutosalueelle kohdistuu seuraavat merkinnät ja määräykset: 
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Lisäksi yleiskaavassa on seuraavat yleiset määräykset koskien koko yleiskaava-aluetta: 
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4.1.4 Asemakaavat 

Alueella tai sen lähistöllä ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Alueella on voimassa Petäjäniemen 
rantakaava, joka on hyväksytty vuonna 1997. Tässä kaavaprosessissa kumotaan osa kyseisestä ranta-
asemakaavasta. Kohdassa kaavan kuvaus ja perustelu on esitetty kumottavan alueen laajuus. 

 

         

Kuva 4. Voimassa oleva Petäjäniemen rantakaavakartta ja määräykset.  
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4.1.5 Pohjakartta 

Pohjakarttana käytetään alkueräisen rantakaavan pohjakarttaa sekä maanmittauslaitoksen peruskarttaa 
sekä kiinteistönrajaelementtiä. 

4.2. Luonto ja maisema 

Kivijärven rantayleiskaavamuutoksen yhteydessä on selvitetty myös suunnittelualueen luonto- ja 
maisema-arvoja. Alueelle on mm. laadittu maisemaekologinen luokitus, josta ilmenee, että alueelle 
soveltuu pääosin tavanomainen rantarakentamistiheys (luokka 3). Alueen niemet on määritetty luokkaan 1, 
jolla rakentamistiheyttä tulee rajoittaa.  

 

 
Kuva 5. xxx. 

Erityisiä muita luonto- tai maisema-arvoja suunnittelualueelta ei ole yleiskaavamuutoksen selvityksissä 
tunnistettu. Petjäniemen ympäristöä on kuvattu yleiskaavamuutoksen luontoselvityksessä mm. 
seuraavasti: 
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4.2.1 Luonnonsuojelu 

Kumottavan alueen läheisyyteen ei sijoitu luonnonsuojelualueita tai muita suojelualueita. 

4.3. Rakennettu kulttuuriympäristö 

Yleiskaavamuutoksen selvitysten mukaan suunnittelualueelle ei sijoitu erityisiä rakennetun 
kulttuuriympäristön kohteita. 

4.4. Arkeologinen kulttuuriperintö 

Yleiskaavamuutoksen muinaisjäännösselvityksen perusteella alueelle sijoittuu kiinteitä muinaisjäännöksiä. 
Suunnittelualueen arkeologiset arvot ilmenevät alla olevista otteista (Kivijärven vesistöjen 
rantaosayleiskaavan muutos- ja päivityshankkeen muinaisjäännösinventointi 2018): 

 

 

Kuva 6. Arkeologiset arvot. (Ote Kivijärven vesistöjen rantaosayleiskaavan muutos- ja 
päivityshankkeen muinaisjäännösinventointi 2018) 

4.5. Yhdyskuntarakenne ja tekninen huolto 

Suunnittelualue sijoittuu noin 4 km etäisyydelle Kivijärven päätaajamasta. Välissä on Kivijärven lentokenttä. 
Suunnittelualue on joitakin tieyhteyksiä lukuun ottamatta rakentamaton. Suunnittelualueen ympäristössä 
on vähäisessä määrin loma-asutusta sekä lähimmillään noin 400 m etäisyydellä maatila. Lähiympäristön 
haja-asutusluontoinen rakentaminen on myös melko vähäistä. 

Alueelle ei ole rakennettu kunnallisteknisiä verkostoja. Lähimmillään viemäröinti ulottuu Haasianlahden 
pohjan tuntumaan. 
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5. Kaavan kuvaus ja perustelut 
Kaavamuutoksella kumotaan voimassa oleva ranta-asemakaava tiloilta 265-403-2-204, 265-403-2-205, 
265-403-2-249 ja 265-403-2-251. Muilta osin alkuperäinen rantakaava jää voimaan. Ranta-asemakaavan 
kumoutumisen myötä kumottavalla alueella voidaan noudattaa jatkossa yleiskaavaa. Alla on esitetty 
vertailu ranta-asemakaavan ja yleiskaavan sisällöistä. 

 

Kuva 7. Voimassa oleva yleiskaava ja osittain kumottava ranta-asemakaava. Kumottava alue on 
esitetty kartoissa sinisellä viivalla. 

 

  

http://www.plandisain.fi/


 

  

 

www.plandisain.fi 1142 12 

6. Kaavan vaikutukset 
Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavan kumoamisen merkittäviä välittömiä ja välillisiä vaikutuksia (AKL 
9 § ja MRA 1 §) selvityksiin ja muuhun kaavoitustyön aikana saatuun tietoon pohjautuen. 
Vaikutustenarviointi on koko kaavaprosessin ajan kestävä menettely ja sen tulee perustua riittäviin 
lähtötietoihin. Kaavan kumoamisen vaikutustenarvioinnissa vertaillaan voimassa oleva ranta-
asemakaava mahdollistamaa rakentamista tilanteeseen, jossa kaava on tämän prosessin mukaisesti 
kumottu. 

Kaavakumoutuminen mahdollistaa voimassa olevan yleiskaavan toteutumisen. Voimassa oleva 
yleiskaava mahdollistaa kymmenen rantarakennuspaikkaa enemmän kuin voimassa oleva ranta-
asemakaava. Tämä lisää alueen lomarakennuspaikkoja tuntuvasti. Lisäksi yhden rakennuspaikan 
rakennusoikeus kohoaa suuremmaksi. Voimassa olevassa ranta-asekaavassa rakennuspaikan 
enimmäisrakennusoikeus on 80 m2 + 20 m2 + 30 m2. Yleiskaavassa enimmäisrakennusoikeus on 200 k-
m2. 

Kivijärven rantayleiskaavamuutoksen yhteydessä on laadittu selvitykset ja arvioitu vaikutukset yleiskaavan 
toteuttamisen osalta. Tämän prosessin vaikutusten arviointi nojautuu näihin vaikutusten arviointeihin. 
Tämän prosessin vaikutustenarviointi kuvaa muutoksen kaavojen välillä kyseisellä kumoutumisalueella ja 
tarvittaessa tarkentaa vaikutustenarviointia. 

 

Kuva 8. Voimassa oleva rantakaava ja alue, jolta rantakaava kumotaan (sininen viiva). Kartassa on 
esitetty symbolein (lila) yleiskaavan mahdollistamat lisärakennuspaikat rantakaavaan nähden.  
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Kohdan 3.3 mukaisesti esitetyn vaikutustenarviointisuunnitelman mukainen vaikutustenarviointi on esitetty 
alla: 

6.1. Ympäristövaikutukset 

Kumoaminen ei aiheuta merkittäviä ympäristövaikutuksia. 

6.2. Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset 

Kumoaminen ei aiheuta merkittäviä yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia. 

6.3. Sosiaaliset vaikutukset 

Kumoaminen ei aiheuta merkittäviä sosiaalisia vaikutuksia. 

6.4. Kulttuuriset vaikutukset 

Kumoaminen ei aiheuta merkittäviä kulttuurisia vaikutuksia. 

6.5. Muut vaikutukset 

Kumoaminen ei aiheuta merkittäviä muita vaikutuksia. 

 

7. Kaavan toteutus 
Kumottavalla alueella noudatetaan jatkossa voimassa olevaa yleiskaavaa. Toteuttaminen riippuu 
yksityisten maanomistajien halukkuudesta ryhtyä toteuttamaan yleiskaavaa rakennuslupamenettelyn 
kautta. Kivijärven kunnalta ei edellytetä toimia kaavan toteuttamiseksi. 
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1. SuunniƩelualueen sijainƟ ja kuvaus
Kumottava kaava-alue sijoittuu Kivijärven kunnan taajamasta noin 4 km itään Petäjäniemeen. Kaava 
kumotaan tiloilta 265-403-2-204, 265-403-2-205, 265-403-2-249 ja 265-403-2-251. Voimassa oleva 
ranta-asemakaava ulottuu näitä tiloja laajemmalle alueelle.  Kaavamuutosalueen suhde tilanrajoihin ja 
voimassa olevaan ranta-asemakaavaan on osoitettu jäljempänä. 

Kuva 1. Kumottava alue on esitetty kartassa punaisella.
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2. TavoiƩeet ja tarkoitus
Ranta-asemakaavan kumoamisen tavoitteena on mahdollistaa alueelle laaditun yleiskaavan
toteuttaminen. Kivijärven kunta on laatinut yleiskaavan vuonna 2024. Vanhentunut ranta-asemakaava on
esteenä yleiskaavan toteuttamiselle. Yleiskaava mahdollistaa alueelle enemmän rakentamista. Kivijärven
kunta (kaavoitus) on suositellut, että yksityiset maanomistajat kumouttaisivat vanhentuneita ranta-
asemakaavoja myös muilla vastaavilla alueilla.

Kaavamuutoksella kumotaan voimassa oleva ranta-asemakaava tiloilta 265-403-2-204, 265-403-2-205,
265-403-2-249 ja 265-403-2-251. Muilta osin alkuperäinen rantakaava jää voimaan. Ranta-asemakaavan
kumoutumisen myötä kumottavalla alueella voidaan noudattaa jatkossa yleiskaavaa. Alla on esitetty
vertailu ranta-asemakaavan ja yleiskaavan sisällöistä.

Kuva 2. Voimassa oleva yleiskaava ja osittain kumottava ranta-asemakaava. Kumottava alue on
esitetty kartoissa sinisellä viivalla.



www.plandisain.fi 1142 4

3. Osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelma

3.1. Kaavaprosessi

Ajankohta Vaihe Tiedottaminen / osallistuminen

2026
21.5. – 4.6.2026

Vireilletulo
- Osallistumis- ja

arviointisuunnitelma (OAS)

nähtävillä 14 vrk kunnan

verkkosivuilla

- Kuulutus vireilletulosta kunnan kotisivuilla ja Viisipiikkinen-

lehdessä

2026
Elokuu

Valmistelu
Kaavaluonnos nähtävillä kunnan
verkkosivuilla 30 vrk

- Kuulutus vireilletulosta kunnan kotisivuilla ja Viisipiikkinen-

lehdessä

- Naapurimaanomistajia tiedotetaan kirjeitse

- Osalliset ja kuntalaiset voivat jättää kaavaluonnoksesta

kirjallisen mielipiteensä kaavaluonnoksen

nähtävilläoloajan kuluessa

- Pyydetään viranomaislausunnot

2026
Syys-lokakuu

Kaavaehdotus nähtäville
- Teknisen lautakunnan päätös

kaavaehdotuksen nähtäville

asettamisesta

- Kaavaehdotus nähtäville 30 päivän

ajan kunnan verkkosivuilla

- Kuulutus kaavaehdotuksen nähtäville asettamisesta

kunnan verkkosivuilla ja tarvittaessa Viisipiikkinen-

lehdessä.

- Naapurimaanomistajia tiedotetaan kirjeitse

- Osalliset voivat jättää muistutuksen

- Pyydetään lausunnot viranomaisilta

2026
Marraskuu

Hyväksyminen
- Tekninen lautakunta ja edelleen

kunnanhallitus voivat esittää

kaavan kumoamisaineiston

hyväksymistä kunnanvaltuustolle

- kunnanvaltuustolla on

hyväksymisen toimivalta (hyväksyy

tai ei hyväksy kaava-aineistoa)

- Kaavoittajan palautteeseen antamat vastineet ovat

osana kaavan hyväksymisaineistoa eli käsitellään +

julkaistaan samalla kuin muukin aineisto. Muistuttaneille,

jotka ovat osoitetiedon jättäneet ja vastinetta pyytäneet,

lähetetään vastine viimeistään hyväksymispäätöksestä

tiedottamisen yhteydessä.

- Kaavan hyväksymisestä kuulutetaan Viisipiikkinen -

lehdessä ja kunnan verkkosivuilla

- Muutosta hyväksymispäätökseen voidaan hakea

valittamalla Hämeenlinnan hallinto- oikeuteen, jonka

ratkaisusta on mahdollista valittaa korkeimpaan hallinto-

oikeuteen, mikäli KHO antaa valitusluvan.

2026
Joulukuu

Voimaatulo
- Valitusajan umpeuduttua (7 + 30

vrk) tarkistetaan, onko

kaavamuutoksesta valitettu

- Kaavan voimaantulo kuulutetaan

- Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kunnan kotisivuilla ja

tarvittaessa Viisipiikkinen -lehdessä

Kaava-asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, kaavaehdotus) ovat nähtävillä
internetissä www.kivijarvi.fi

Kuulutukset julkaistaan kunnan kotisivuilla www.kivijarvi.fi sekä tarvittaessa Viisipiikkinen -lehdessä.
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3.2. Osalliset

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua alueidenkäyttölain (AKL 1 §) mukaan riittävään vuorovaikutukseen
osallisten kanssa. Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään.
Osallisia voidaan lisätä tarpeen mukaan suunnittelun edetessä. Kaavaprosessin osallisia arvioidaan
olevan:

 Maanomistajat ja naapurimaanomistajat
 Kunnan hallintokunnat (tekninen lautakunta)
 Keski-Suomen elinvoimakeskus
 Lupa- ja valvontavirasto
 Vesialueen

3.3. Vaikutustenarviointi ja selvitykset

Kaavan tulee perustua kaavan merkittävät vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttämiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettäessä otetaan huomioon kaavantehtävä ja tarkoitus
(AKL 9 §). Kaavaprosessissa on tunnistettu kaikki AKL 9 §:ssä esiin tuodut vaikutukset:

1. ympäristövaikutukset
2. yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
3. sosiaaliset vaikutukset
4. kulttuuriset vaikutukset
5. muut vaikutukset

Kaavan kumoamisen ei arvioida aiheuttavan merkittäviä vaikutuksia em. mukaisiin teemoihin.

Alueelle tullut voimaan alkuperäisen ranta-asemakaavan laatimisen jälkeen Kivijärven rantayleiskaavan
muutos (9.9.2024). Kyseisessä yleiskaavassa on laadittu selvitykset myös Petäjänniemen ranta-
asemakaava-alueelle ja alueella noudatetaan kaavan kumoutumisen jälkeen yleiskaavaa.

Kaavaprosessin yhteydessä on varmistettu riittävin selvityksin se, että kaava täyttää sille asetut
sisältövaatimukset (AKL 73 §).

Yleiskaavamuutos ja sen selvitykset sekä kaavaselostuksen vaikutusarvioinnit löytyvät kaavan
verkkosivuilta.

Kivijärven päivitettyyn rantaosayleiskaavoitukseen liittyen on laadittu seuraavat selvitykset:

 Mitoitus- ja suunnitteluperusteet, 2022
 Emätila- ja mitoitustaulukot, 2024
 Emätilakartat, 2024
 Luonto- ja maisemaselvitys, raportti ja liitteet, 2019, raportti päivitetty 13.2.2021
 Luontodirektiivin liitteen IVa sudenkorentolajiston selvitys, 2020
 Natura-arviointi, 2022
 Muinaisjäännösinventointi, 2018
 Rakennuskannan inventointi, 2020
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4. Lähtökohdat

4.1. Suunnittelutilanne

4.1.1 Valtakunnalliset alueiden käyttötavoitteet

Valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittävien 
asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sekä valtion viranomaisten 
toiminnassa. Kaavamuutos on luonteeltaan paikallinen. Valtakunnalliset alueiden käyttötavoitteet tulevat 
huomioiduiksi ylemmän asteisten kaavojen ohjausvaikutuksessa. Näitä ovat voimassa oleva 
maakuntakaava ja yleiskaava, jotka on kuvattu alla.

4.1.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi vuonna 2020. Alue 
sijoittuu maakuntakaavassa kulttuuriympäristön ja asumisen vetovoima-alueelle.

 

Kuva 3. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta. Kumottava kaava-alue on osoitettu likimääräisesti 
punaisella katkoviiva.

Maakuntakaavassa ei ole osoitettu merkintöjä, jotka erityisesti vaikuttaisivat kaavan kumoamiseen. Alla on 
esitetty maakuntakaavan merkinnät, jotka sijoittuvat alueelle tai sen välittömään läheisyyteen:
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4.1.3 Maakuntakaava 2040

 
Keski-Suomen maakuntakaava 2040 käsittelee seudullisesti merkittävää tuulivoiman tuotantoa ja 
liikennettä. Lisäksi tarkastellaan hyvinvoinnin aluerakennetta. Maakunta-kaava 2040 muuttaa ja täydentää 
voimassa olevaa maakuntakaavaa näiden teemojen osalta, muilta osin Keski-Suomen maakuntakaava 
jää voimaan sellaisenaan.

Maakuntavaltuuston jo joulukuussa 2023 tekemään Keski-Suomen maakuntakaava 2040 
hyväksymispäätökseen tehtiin 13 valitusta hallinto-oikeuteen, mikä johti prosessin pitkittymiseen. 
Valituksissa otettiin kantaa esimerkiksi vaikutusten arvioinnin ja selvitysten riittävyyteen ja 
maakuntakaavaprosessiin.

Keski-Suomen maakuntakaava 2040 on lainvoimainen 1.10.2025 alkaen. Korkeimman hallinto-oikeuden 
tuoreen päätöksen mukaan valitusluvan myöntämiselle ei löytynyt perusteita, joten Hämeenlinnan 
hallinto-oikeuden päätös maakuntakaavan lainmukaisuudesta jää voimaan.
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4.1.4 Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa ”Kivijärven rantayleiskaavan muutos, osittainen kumoaminen ja 
laajentaminen sekä kirkonseudun ja ympäristön osayleiskaavan muutos”. Kaava on hyväksytty vuonna 
2024. Kyseinen kaava ohjaisi alueella suoraan rakentamista. Voimassa oleva ranta-asemakaava on 
kuitenkin esteenä yleiskaavan toteuttamiselle. Ranta-asemakaavan kumoamisen myötä noudatetaan 
kyseistä yleiskaavaa.

Kuva 4. Ote voimassa olevasta yleiskaava. Ranta-asemakaavan kumoamisalue on esitetty kartassa 
sinertävällä katkoviivalla.

Yleiskaavassa kaavamuutosalueelle kohdistuu seuraavat merkinnät ja määräykset:
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Lisäksi yleiskaavassa on seuraavat yleiset määräykset koskien koko yleiskaava-aluetta:
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4.1.5 Asemakaavat

Alueella tai sen lähistöllä ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Alueella on voimassa Petäjäniemen 
rantakaava, joka on hyväksytty vuonna 1997. Tässä kaavaprosessissa kumotaan osa kyseisestä ranta-
asemakaavasta. Kohdassa kaavan kuvaus ja perustelu on esitetty kumottavan alueen laajuus.

        

Kuva 5. Voimassa oleva Petäjäniemen rantakaavakartta ja määräykset. 
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YhteysƟedot

Konsultti, kaavanlaatija

PlanDisain Oy

Markus Hytönen

markus.hytonen@plandisain.fi

puh. 040 721 7527

www.plandisain.fi

Kivijärven kunta

(Saarijärven kaupungin aluearkkitehtipalvelut)

Ulla-Maija Humppi, kaavoitusjohtaja

ulla-maija.humppi@saarijarvi.fi

puh. 044 4598 405

Seela Ihanainen, kaavasuunnittelija

seela.ihanainen@saarijarvi.fi

Puh. 040 5144859

Kivijärven kunnan karttapalvelu:

https://pks-kartta.sitowise.com/

Kunnan kotisivut:

www.kivijarvi.fi
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