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1. Suunnittelualueen sijainti ja kuvaus

Kumottava kaava-alue sijoittuu Kivijarven kunnan taajomasta noin 4 km itéén Petdjéniemeen. Kaava
kumotaan tiloilta 265-403-2-204, 265-403-2-205, 265-403-2-249 ja 265-403-2-251. Voimassa oleva
ranta-asemakaava ulottuu nditd tiloja laajemmalle alueelle. Kaavamuutosalueen suhde tilanrajoihin ja
voimassa olevaan ranta-asemakaavaan on osoitettu jaljempdnd.
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Kuva 1. Kumottava alue on esitetty kartassa punaisella.

2. Tavoitteet, tarkoitus ja aloite

Ranta-asemakaavan kumoamisen tavoitteena on mahdollistaa alueelle laaditun yleiskaavan
toteuttaminen. Kivijarven kunta on laatinut yleiskaavan vuonna 2024. Vanhentunut ranta-asemakaava on
esteend yleiskaavan toteuttamiselle. Yleiskaava mahdollistaa alueelle enemmdén rakentamista. Kivijérven
kunta on kehottanut yksityisié maanomistajia kumoamaan vanhentuneita ranta-asemakaavoja myoés
muilla vastaavilla alueilla. T&mMan seurauksena tilojen omistajat ovat aloitteellaan kdynnisténeet ranta-
asemakaavan kumoamisprosessin. Tilan 265-403-2-249 omistaja sai tiedon hankkeesta vireilletulo
vaiheessa ja kumottava alue laajennettiin myés talle tilalle.
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3. Kaavaprosessi ja osallistuminen

Aikataulu, kaavaprosessi sekd osallistumismenettely on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
(LuTE ).

4.lLahtokohdat

4.1. Suunnittelutilanne

411 Valtakunnalliset alueiden kdyttétavoitteet

Valtakunnallisten alueiden kdyttdtavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittévien
asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten
toiminnassa. Kaavamuutos on luonteeltaan paikallinen. Valtakunnalliset alueiden kdyttétavoitteet tulevat
huomioiduiksi ylernmdn asteisten kaavojen ohjausvaikutuksessa. N&ité ovat voimassa oleva
maakuntakaava ja yleiskaava, jotka on kuvattu allo.

41.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi vuonna 2020. Alue
sijoittuu maakuntakaavassa kulttuuriympdristdn ja asumisen vetovoima-alueelle.
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Kuva 2. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta. Kumottava kaava-alue on osoitettu likimddraisesti
punaisella katkoviiva.

Maakuntakaavassa ei ole osoitettu merkintdjd, jotka erityisesti vaikuttaisivat kaavan kumoamiseen. Alla on
esitetty maakuntakaavan merkinndt, jotka sijoittuvat alueelle tai sen valittdmadn ladheisyyteen:
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Kulttuuriympériston vetovoima-alue

0N

Merkinnélld osoitetaan maakunnan kulttuuriympdaristdn monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaardys: Alueen kehittdmisessa tulee hyddyntda kulttuuriympdristdon monimuotoisuutta. Aluei-
denkayton suunnittelulla edistetdan kulttuuriympaéristéjen kestdvaa kayttoad ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kdytto perustuu voimassa olevaan metsalainsaddantéon.

Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinnalld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaarays: Kehittdmisvydhykkeelld on mahdollista ympéardivaad maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan tdydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
tdminen ja l3hipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettdva erityistd huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksinaan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.

Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue

Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti tarkedt matkailu- ja virkistyskdytossa olevat tai siihen soveltuvat
alueet.

Suunnittelumaarays: Alueidenkdytén suunnittelussa turvataan toimivat reitistot ja virkistysalueet ja niiden
maisema- ja ymparistdarvot sekd matkailullinen hyédyntaminen. Alueen kdytén suunnittelussa on huoleh-
dittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindén tai yhdessd muiden hankkeiden kanssa merkittivésti heikenna
Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja. Metsien hoito ja kdytté perustuu voimassa ole-

vaan metsilainsaadantoon.

Lentokentta

+

Merkinndlld osoitetaan pienkonekentta. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Venevayla

L —

Merkinnalld osoitetaan veneilya palveleva runkovayla. Vaylalla on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen
rakentamisrajoitus.
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413 Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa “Kivijérven rantayleiskaavan muutos, osittainen kumoaminen ja
laajentaminen sekd kirkonseudun ja ympdristdn osayleiskaavan muutos”. Kaava on hyvéksytty vuonna
2024. Kyseinen kaava ohjaisi alueella suoraan rakentamista. Voimassa oleva ranta-asemakaava on
kuitenkin esteend yleiskaavan toteuttamiselle. Ranta-asemakaavan kumoamisen myétd noudatetaan
kyseistd yleiskaavaa.
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Kuva 3. Ote voimassa olevasta yleiskaava. Ranta-asemakaavan kumoamisalue on esitetty kartassa
sinertavalla katkoviivalla.

Yleiskaavassa kaavamuutosalueelle kohdistuu seuraavat merkinndt jo mdadrdykset:
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Loma-asuntoalue.
RA Alue on tarkoitettu tavanomaisten loma-asuntojen rakentamiseen.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon sekéa
tarpeelliset talous- ja saunarakennukset, joiden yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 200 m2.

Rakennusten etdisyys keskivedenkorkeuden maarittamasta rantaviivasta tulee
olla vahintaan 30m. Kerrosalaltaan enintdan 25m2 suuruinen saunarakennus
voidaan kuitenkin sijoittaa vahintaan 10m etaisyydelle rantaviivasta. Jos
RA-alue ei rajaudu rantaviivaan, rakennukset on edella maaratyn lisaksi
sijoitettava RA-rajauksen maaraamalle etdisyydelle rantaviivasta.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

M MRL:n 43 §:n mukaisesti maarataan, ettei asuin- ja lomarakentamista sallita

sm-1 Alueen kaivaminen, peittdminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.

ranta-alueella, joka on vahintaan 100 m leved maakaista. M-alueiden
ranta-alueelta on asuin- ja lomarakennusoikeus siirretty tilakohtaisesti
rakentamisen salliville AM, AO, RA, RA-1 ja RM-alueille tai sa-merkinndille.

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouden seka muiden
luontaiselinkeinojen tarvitsemia rakennuksia ja rakenteita.

—-—"" Muinaisjadnnésalue / -kohde.

| Muinaismuistolain 295/63 nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjdannds.

Muinaisjgannéskohteiden lahiymparistéa ja muinaismuistoalueita koskevista
toimenpiteistd ja maankayttdsuunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen (maakuntamuseo/ Museovirasto) lausunto.
Kohdenumerointi viittaa arkeologisen inventoinnin raporttiin. Kohdenimen
jaljessa suluissa oleva numercinti viittaa valtakunnallisessa
muinaisjaanndsrekisterissa olevaan kohdetunnukseen.

Rakennettu rakennuspaikka. Merkinta osoittaa sijainniltaan tilan, jolle
rakennusoikeus kuuluu.

Rakentamaton rakennuspaikka. Merkinta osoittaa sijainniltaan tilan, jolle
rakennusoikeus kuuluu.

Uusi rakennuspaikka. Merkinta osoittaa sijainniltaan tilan, jolle
rakennusoikeus kuuluu.

Lisdksi yleiskaavassa on seuraavat yleiset madraykset koskien koko yleiskaava-aluetta:

Yleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena.

1.

Yleiskaava-alueella noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa Kivijarven
kunnan rakennusjarjestysta, ellei yleiskaavamerkinndilla tai maarayksilla
ole toisin osoitettu.

MRL:n 72 §:n perusteella maarataan, ettd taméan osayleiskaavan
perusteella voidaan mydntda rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen

yleiskaavan mukaisille rakennuspaikoille loma-asuntojen alueelle (RA,
RA-1), matkailupalvelujen alueelle (RM), erillispientalovaltaiselle
asuntoalueelle (AO), Maatilojen talouskeskusten alueelle (AM),
lahipalvelujen alueelle (PL) sekd saunarakennusten sa-merkinndille,
venevalkama-alueille (LV) ja uimaranta-alueille (VV). Rakennuslupaa
ei kuitenkaan voida myodntaa taman osayleiskaavan perusteella
alueille, joilla on voimassa oleva ranta-asemakaava.

Rantavyéhykkeelld, joka on enintdan 100m levea maakaista, on
rakennuspaikat osoitettu tilakohtaisesti kaavaselostuksen liitteena
olevaan ematila- ja mitoituslaskelmaan perustuen.

Ranta-alueelle sijoittuvien RA-, RA-1-, RM- ja AO-alueiden

sivurajat ovat sitovia, takarajat ovat ohjeelliset. AM-alueiden rajat
ovat ohjeellisia.
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10.

11.

12.

13.

Mikali RM-alueiden rakennusoikeus muutetaan omarantaisiksi
loma-asuntoyksikoiksi, rakennusoikeus maaritellaan Kivijarven
kunnanvaltuuston hyvaksymien yleiskaavan mitoitusperiaatteiden
mukaisesti.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa rakennuspaikan
rakennettavuus ja tarvittaessa toimenpiteet rakennuspaikan
vahvistamiseksi rakennusluvan yhteydessa. Rakennuspaikan
toteutuksessa ja maapohjan kasittelyssa tulee kiinnittda huomiota
myos siihen, ettei vesistéon paatyisi kiintoainesta ja ravinteita.
Kasiteltavat ja muokattavat piha-alueet tulee pitda mahdollisuuksien
mukaan erilldan rannasta.

Rakennusten korkeudesta suhteessa vedenpintaan tulee noudattaa
rakennusjarjestyksen maarayksia. Kosteudelle alttiita rakennusosia
koskeva alin rakentamiskorkeus on Kivijarven vesiston ranta-alueella
+132,50m (N2000) ja Heitjarven vesiston ranta-alueella +144 50m
(N2000).

AOC-, RM-, RA- RA-1 -alueilla on kiinnitettava erityistd huomiota
riittdvan suojapuuston jAamiseen rakennusten ja rannan viliin, jotta
rakennukset eivat nay avoimesti vesistdoon.

Rakennusten julkisivu- ja katemateriaaleissa tulee kayttda maisemaan
sopivia vareja ja heijastavia tai kirkkaita pintoja tulee valttaa.
Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, materiaaleltaan ja
varitykseltdan olemassa olevaan rakennuskantaan ja maisemaan.

Rakennettaessa kanta- tai seututien tai muun melua tuottavan
kohteen laheisyyteen tulee ottaa huomioon valtioneuvoston paattadmat
sisa- ja ulkomelutasoja koskevat ohjearvot tai kulloinkin voimassa
olevat ohjeet ja maaraykset. Melualueilla rakennukset tulee sijoittaa
siten, ettd ne suojaavat oleskelupihoja melulta. Kantatien viereisilla
rakennuspaikoilla asuntojen ja loma-asuntojen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyys liikkennemelua
vastaan on oltava tien puoclella vahintaan 35 dB.
Uudisrakennuspaikoilla tarvittavan melusuojauksen toteuttaminen on
kiinteistdbnomistajan tai -haltijan vastuulla.

Uusille rakennuspaikoille tulee johtaa paasytiet ensisijaisesti olemassa
olevien tieyhteyksien ja maantieliittymien kautta. Yleisten teiden
varsilla tarvittavat liittymaluvat tai liittyman kayttotarkoituksen
muutokset tulee hakea ennen rakennusluvan myontamista. Uusia teita
rakennettaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota siihen, ettei niiden
rakentamisesta aiheudu merkittavid maisemallisia vaurioita ja etta
pelto- ja niittyalueet sailyvat mahdollisimman yhtenaisina
kokonaisuuksina.

Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava, etta puhdasta vetta on
saatavilla ja etta jatevesista huolehditaan kulloinkin voimassa olevan
lainsdaadannon ja -asetuksen seka Kivijarven kunnan kulloinkin
voimassa olevien jatevesien kasittelya koskevien maaraysten
mukaisesti. Jatevesien kasittelytapa on tutkittava jokaisen
rakennuslupahakemuksen osalta erikseen. Useamman rakennuspaikan
ryhmissa suositellaan yhteista jatevesien kasittelya. Kiinteistot tulee
liittaa jatelain mukaisesti jatehuoltoon.

Pohjaveden ottamoeoalueilla tulee noudattaa ko. alueen

suojelumaarayksia ja Kivijarven kunnan kulloinkin voimassa olevia
pohjavedensuojelusuunnitelmia.
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4.1.4 Asemakaavat

Alueella tai sen Iahistolld ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Alueella on voimassa Petdjéiniemen
rantakaava, joka on hyvdéksytty vuonna 1997. Téssé kaavaprosessissa kumotaan osa kyseisestd ranta-
asemakaavasta. Kohdassa kaavan kuvaus ja perustelu on esitetty kumottavan alueen laajuus.
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MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA RAKENTAMINEN ON
KIELLETTY

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN HAJALOMA-ASUTUK-
SEN ALUE

ALUEELLE SAA MUODOSTAA ERIKSEEN OSOITETTAVAN
MAARAN PINTA-ALALTAAN VAHINTAAN 3000 m* LOMARA~
KENNUSPAIKKOJA

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN HAJALOMA-ASUTUK-
SEN ALUE,

ALUEELLE SAA MUODOSTAA ERIKSEEN OSOITETTAVAN
MAARAN PINTA-ALALTAAN VAHINTAAN 3000 m? LOMARA-
KENNUSPAIKKOJA

= ee=——co=—  10m SEN KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA
JOTA VAHVISTAMINEN KOSKEE

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA
ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN
RAJA

2) RAKENNUSPAIKKOJEN SIJOITTAMISALUE JA LUKUMAARA
| M-2 JA M-3 ALUEILLA

OHJEELLINEN TIEYHTEYS

~A

RANTAKAAVAMAARAYKSET
M-2 ALUE

RAKENNUSOIKEUS KULLAKIN RAKENNUSPAIKALLA ON ENINTAAN:
* LOMA-ASUNTO 80 k-m*
* SAUNA 20 k-m?
* HUOLTORAKENNUS 30 k-m#

LOMA-ASUNTO ON SWOITETTAVA VAHINTAAN 30 METRIN JA RANTASAUNA
VAHINTAAN 15 METRIN ETAISYYDELLE RANTAVIIVASTA.

RAKENNUSTEN SUURIN SALLITTU LUKUMAARA RAKENNUSPAIKKAA KOHTI ON
KOLME.

SAUNATILAT VOIDAAN RAKENTAA MYOS VARSINAISEN LOMA-ASUNNON
YHTEYTEEN.

RAKENNUSTEN JULKISIVU JA KATTOMATERIAALINA EI SAA KAYTTAA KIRKKAI TA
HEIJASTAVIA PINTOJA.

KAYMALAJATEVESIA El SAA PAASTAA VESISTOON. KUIVAKAYMALA ON SIJOI-
TETTAVA VAHINTAAN 30m ETAISYYDELLE RANNASTA. PESUVEDET ON
IMEYTETTAVA MAAHAN VAHINTAAN 15m ETAISYYDELLE RANNASTA.

RAKENNUSTEN TULEE OLLA 1-KERROKSISIA

ALUEELLA OLEVAT JO RAKENNETUT RAKENNUKSET VOIDAAN SAILYTTAA
NYKYISILLA PAIKOILLAAN.

M-3 ALUE:

ALUEELLA OLEVAT JO RAKENNETUT RAKENNUKSET VOIDAAN SAILYTTAA
NYKYISILLA PAIKOILLAAN.

RAKENNUSTEN SUURIN SALLITTU LUKUMAARA RAKENNUSPAIKKAA KOHTI ON
NELJA

UUDISRAKENTAMISEN TULEE TAPAHTUA M-2 ALUEELLE ESITETTYJEN
TONTTIKOHTAISTEN RAKENNUSOIKEUKSIEN JA MUIDEN MAARAYSTEN MUKAI-
SESTI. SAMOIN M-2 ALUEEN JATEVESIEN KASITTELYSTA ANNETUT MAARAYK-
SET KOSKEVAT MYOS M-3 ALUETTA.

Kuva 4. Voimassa oleva Petdijéniemen rantakaavakartta ja méadrdykset.
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415 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetddn alkuerdisen rantakaavan pohjakarttaa sekd maanmittauslaitoksen peruskarttaa
sekd kiinteistonrajaelementtid.

4.2. Luonto ja maisema

Kivijarven rantayleiskaavamuutoksen yhteydessd on selvitetty myés suunnittelualueen luonto- ja
maisema-arvoja. Alueelle on mm. laadittu maisemaekologinen luokitus, josta iimenee, ettd alueelle
soveltuu pddosin tavanomainen rantarakentamistiheys (luokka 3). Alueen niemet on madritetty luokkaan 1,
jolla rakentamistiheyttd tulee rajoittaa.
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Kuva 5. xxx.

Erityisi& muita luonto- tai maisema-arvoja suunnittelualueelta ei ole yleiskaavamuutoksen selvityksissd
tunnistettu. Petjaniemen ympdristdéd on kuvattu yleiskaavamuutoksen luontoselvityksessé mm.
seuraavasti:

4. Hiidenselkad on Kuivaselkad ehyempi muodoltaan. Itdrannat ovat hyvin louhikkoiset
ja Pieni Hiidenniemi sek& Hiidenniemi erottuvat rantaviivassa. Alueen nimi kielii sen olleen
tarke& jo muinaisina aikoina, silld Hiidet olivat pyhia paikkoja ennen kristinuskon aikaa.
Jylhdt louhikkomaisemat ovat vaikuttavia ja maisemaa hallitsevia. Koillisosa, johon
Hiidenniemen pohjoiskarki vield kuuluu, on osa Natura-aluetta. Léntiset osat ovat tallakin
kokonaisuudella metsévaltaiset. Petdjaniemi lansirannalla ja Saihosaari itédrannalla
jakavat vesialueen Hiidenselasta Petajaseléksi. Selkavesien vaihettuma on maisemaltaan
avoin.

5. Petdjdselkd on selvédsti Hiidenselkdad sokkeloisempi vesialue. Itdrannalla on pitka
Siikaniemen erottama Koskilahti. Siikaniemen jatkona jarvenseldlle kurottavat viela
louhikkoiset Niemisaaret luotoineen ja karikkoineen. Lansiosassa taas on metsérantainen
Petajaniemi ja Pet&jélahti. Yrjonsaaret Kouvanniemen edustalla ja Siikaniemi rajaavat
Petdselkaa eteldosasta sen vaihtuessa Lokaselaksi.
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4.21 Luonnonsuojelu

Kumottavan alueen Iéheisyyteen ei sijoitu luonnonsuojelualueita tai muita suojelualueita.

4.3. Rakennettu kulttuuriympdristé

Yleiskaavamuutoksen selvitysten mukaan suunnittelualueelle ei sijoitu erityisié rakennetun

kulttuuriympdristén kohteita.

4.4. Arkeologinen kulttuuriperinto

Yleiskaavamuutoksen muinaisjddnndsselvityksen perusteella alueelle sijoittuu kiinteit& muinaisj@énnoksid.
Suunnittelualueen arkeologiset arvot iimenevét alla olevista otteista (Kivijérven vesistdjen
rantaosayleiskaavan muutos- ja pdivityshankkeen muinaisj@dnnésinventointi 2018):

38 KIVIJARVI PETAJANIEMI 1

Mjtunnus:  uusi

Status: kiinted muinaisjaannos (sm)

Ajoitus: kivikautinen

Laji: asuinpaikka

Koordin: N: 7000961 E: 407101 Z:135

Tutkijat: Tiainen ja Koskinen 2018 inventointi

Sijainti: Paikka sijaitsee Kivijarven kirkosta 4,4 km itaan.

Huomiot: Tiainen 2018: Petdjaniemen kaakkoiskarjen tuntumassa, noin 135 m mpy tienoilla
on kolme muinaista rantaterassia noin +- 2,5 metrin vélein. Niemen kaakkoiskéar-
jessé on kesamokki sivurakennuksineen - sen pihamaalla ei inventoitu. Mtkin pi-
hapiirin luoteispuolella oli useita tuulenkaatoja (méntyjé), joiden juurakoissa nel-
Jjassa kohtaa havaittiin kvartsi-iskoksia tai palanutta luuta. Léytéalue on pienen
niemen tyvelld itdén loivasti viettavaa rinnettd, jossa on siis 3 muinaista rantate-
rassia. Loytoja on kaikilta terasseilta.

Maapera loytékohdilla on hiekkaa ja puusto méntya. Loytdalueen lounaispuolella
maaperé on soransekaista hiekkaa. Sen luoteispuolella on arviolta alle 10 vuoden
ikdistd hakkuuaukeata, jonka laikutusaukot olivat umpeutuneet, joista lisdhavainto-
ja ei tehty. Muinaisjdannosalueen arviointi on minimi. On mahdollista, ettd asuin-
paikka ulottuu kaakossa kesdmokin pihamaalle ja ympéristossa laajemminkin.

m\\ T~ m
X
\Aj
| \

Status:
Ajoitus:
Laji:
Koordin:
Tutkijat:
Sijainti:

Huomiot:

090

Mijtunnus:

39 KIVIJARVI PETAJANIEMI 2

uusi

kiinted muinaisjaannds (sm)

historiallinen

tervahauta

N: 7001137 E: 406937

Sepanmaa & Poutiainen 2018 inventointi
Paikka sijaitsee Kivijarven kirkosta 4,3 km itaan.

Sepanmaa 2018: Paikalla on halkaisijaltaan noin 10 m tervahauta. Se sijaitsee
Jyrkahkossa lounaaseen viettdvassa rinteessa, haudan lakiosan sijaitessa loivem-
min viettavéalla rinteelld. Halssi osoittaa eteldlounaaseen. Reunavallit ovat laakeat
Jja matalat, leveydeltaan 2 - 2,5 m. Haudan syvyys on hieman alle 1 m. Tervahau-
dan ympariston metsé on arviolta alle 10 vuotta sitten hakattu, destetty ja taimitet-
tu. Tervahauta vaikuttaa kuitenkin ehjalta eli sailyneen &estykseltd. Maaperé koh-
dalla on hiekkamoreenia. Puusto kohdalla on nuorta kuusi- ja mantytaimikkoa se-
k& nuorta lehtipuuta. Tervahaudasta noin 50 m pohjoiseen on vuoden 1848 pita-
Jjankartalle (2333 06) merkitty torppa (kts. kohde 40).

Kuva 6. Arkeologiset arvot. (Ote Kivijérven vesistéjen rantaosayleiskaavan muutos- ja

pdivityshankkeen muinaisjéiéinnésinventointi 2018)

4.5. Yhdyskuntarakenne ja tekninen huolto

Suunnittelualue sijoittuu noin 4 km etdisyydelle Kivijéarven pddtaajamasta. Valissé on Kivijérven lentokenttd.
Suunnittelualue on joitakin tieyhteyksid@ lukuun ottamatta rakentamaton. Suunnittelualueen ympdristéssé
on vahdisess@& mdadrin loma-asutusta sekd IGhimmilldan noin 400 m etdisyydellé maatila. Lahiympdristdn
haja-asutusluontoinen rakentaminen on myés melko véhdista.

Alueelle ei ole rakennettu kunnallisteknisi@ verkostoja. L&himmillééan viemdarodinti ulottuu Haasianlahden
pohjan tuntumaan.
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5. Kaavan kuvaus ja perustelut

Kaavamuutoksella kumotaan voimassa oleva ranta-asemakaava tiloilta 265-403-2-204, 265-403-2-205,
265-403-2-249 ja 265-403-2-251. Muilta osin alkuperdinen rantakaava jéé voimaan. Ranta-asemakaavan
kumoutumisen myété kumottavalla alueella voidaan noudattaa jatkossa yleiskaavaa. Alla on esitetty
vertailu ranta-asemakaavan ja yleiskaavan sisallistd.

RA-1 %

TN ‘(
265:403.2/142
T
»

265-403:2-62
Y

~ 265—’4‘0&7-250
Ragee =3 i
N 265-403-2-249

1\

X AN
B5-405:2-146 265.-403.2.251 K Nl 265-403:2-167

265-403.2-251

5403-2-222 P
265-403-2-223 o e

3 W N
QSMM“Q N\ - 2 R
\ K N AT B,
. L 3§

3
265-403-67-60
265-403-67-59

265-403-103-0 2 N 5
€ 265-403-103-0

A,
265:403-67-60
A

Kuva 7. Voimassa oleva yleiskaava ja osittain kumottava ranta-asemakaava. Kumottava alue on
esitetty kartoissa siniselld viivalla.
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6. Kaavan vaikutukset

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavan kumoamisen merkittdvié valittémid ja valillisié vaikutuksia (AKL
9 § ja MRA 1 §) selvityksiin ja muuhun kaavoitustyén aikana saatuun tietoon pohjautuen.
Vaikutustenarviointi on koko kaavaprosessin ajan kestdvd menettely ja sen tulee perustua riittéviin
I&htdtietoihin. Kaavan kumoamisen vaikutustenarvioinnissa vertaillaoan voimassa oleva ranta-
asemakaava mahdollistamaa rakentamista tilanteeseen, jossa kaava on tdmdan prosessin mukaisesti
kumottu.

Kaavakumoutuminen mahdollistaa voimassa olevan yleiskaavan toteutumisen. Voimassa oleva
yleiskaava mahdollistaa kymmenen rantarakennuspaikkaa enemmdén kuin voimassa oleva ranta-
asemakaava. Tadmd liséd alueen lomarakennuspaikkoja tuntuvasti. Liséiksi yhden rakennuspaikan
rakennusoikeus kohoaa suuremmaksi. Voimassa olevassa ranta-asekaavassa rakennuspaikan
enimmadisrakennusoikeus on 80 m2 + 20 m2 + 30 m2. Yleiskaavassa enimmdisrakennusoikeus on 200 k-
m2.

Kivijarven rantayleiskaavamuutoksen yhteydessé on laadittu selvitykset ja arvioitu vaikutukset yleiskaavan
toteuttamisen osalta. Tdmdan prosessin vaikutusten arviointi nojautuu ndihin vaikutusten arviointeihin.
Tédman prosessin vaikutustenarviointi kuvaa muutoksen kaavojen vdlillé kyseiselléd kumoutumisalueella ja
tarvittaessa tarkentaa vaikutustenarviointia.
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. r— "m

265-403:2-250.\,
143 |
265-403-2-249 @
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\ 26574032166,
37257 N/
265:403,2-167)
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265°403-2-253

-403-2-222 265-403-2-259

265-403-2-223

st-aoz-z 199

265-403-2-181

35-403-2-224

265-403-2-195
2652403-2-187

265-40322017 /528 SN 4,
zeﬁ-aouaﬁo

265-403-2-204 O
®
265
Q

265:403-2-255

(o)

265-403-103-0

265-403-67-60

Kuva 8. Voimassa oleva rantakaava ja alue, jolta rantakaava kumotaan (sininen viiva). Kartassa on
esitetty symbolein (lila) yleiskaavan mahdollistamat liséirakennuspaikat rantakaavaan néhden.
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Kohdan 3.3 mukaisesti esitetyn vaikutustenarviointisuunnitelman mukainen vaikutustenarviointi on esitetty

alla:

6.1. Ympdristévaikutukset

Kumoaminen ei aiheuta merkittévid ympdaristévaikutuksia.

6.2. Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kumoaminen ei aiheuta merkittévid yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia.

6.3. Sosiaaliset vaikutukset

Kumoaminen ei aiheuta merkittéivié sosiaalisia vaikutuksia.

6.4. Kulttuuriset vaikutukset

Kumoaminen ei aiheuta merkittévié kulttuurisia vaikutuksia.

6.5. Muut vaikutukset

Kumoaminen ei aiheuta merkittévié muita vaikutuksio.

/. Kaavan toteutus

Kumottavalla alueella noudatetaan jatkossa voimassa olevaa yleiskaavaa. Toteuttaminen riippuu
yksityisten maanomistajien halukkuudesta ryhtyd toteuttamaan yleiskaavaa rakennuslupamenettelyn
kautta. Kivij@rven kunnalta ei edellytetd toimia kaavan toteuttamiseksi.
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Yhteystiedot

Kivijarven kunta
Ulla-Maija Humppi

ullo-maija.humppi@saarijarvi.fi

puh. 044 4598 405

Konsultti
PlanDisain Oy
Markus Hyténen

markus.hytonen@plandisain.fi

puh. 040 721 7527

www.plandisain.fi

Kaava-aineistot:

www.kivijarvi.fi
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1. Suunnittelualueen sijainti ja kuvaus

Kumottava kaava-alue sijoittuu Kivijarven kunnan taajamasta noin 4 km itéén Petdjdniemeen. Kaava
kumotaan tiloilta 265-403-2-204, 265-403-2-205, 265-403-2-249 ja 265-403-2-251. Voimassa oleva
ranta-asemakaava ulottuu nditd tiloja laajemmalle alueelle. Kaavamuutosalueen suhde tilanrajoihin ja

voimassa olevaan ranta-asemakaavaan on osoitettu jéljempdnd.
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Kuva 1. Kumottava alue on esitetty kartassa punaisella.
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2. Tavoitteet ja tarkoitus

Ranta-asemakaavan kumoamisen tavoitteena on mahdollistaa alueelle laaditun yleiskaavan
toteuttaminen. Kivijarven kunta on laatinut yleiskaavan vuonna 2024. Vanhentunut ranta-asemakaava on
esteend yleiskaavan toteuttamiselle. Yleiskaava mahdollistaa alueelle enemmadn rakentamista. Kivijérven
kunta (kaavoitus) on suositellut, etté yksityiset maanomistajat kumouttaisivat vanhentuneita ranta-
asemakaavoja myds muilla vastaavilla alueilla.

Kaavamuutoksella kumotaan voimassa oleva ranta-asemakaava tiloilta 265-403-2-204, 265-403-2-205,
265-403-2-249 ja 265-403-2-251. Muilta osin alkuperdinen rantakaava jad voimaan. Ranta-asemakaavan
kumoutumisen myédtd kumottavalla alueella voidaan noudattaa jatkossa yleiskaavaa. Alla on esitetty
vertailu ranta-asemakaavan ja yleiskaavan sisallistd.
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Kuva 2. Voimassa oleva yleiskaava ja osittain kumottava ranta-asemakaava. Kumottava alue on
esitetty kartoissa siniselld viivalla.
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3.1. Kaavaprosessi

Ajankohta Vaihe Tiedottaminen [ osallistuminen
2026 Vireilletulo - Kuulutus vireilletulosta kunnan kotisivuilla ja Viisipiikkinen-
215.- 462026 -  Osalistumis-ja lehdessa

arviointisuunnitelma (OAS)
nahtavillé 14 vrk kunnan
verkkosivuilla

2026 Valmistelu - Kuulutus vireilletulosta kunnan kotisivuilla ja Viisipiikkinen-
Elokuu Kaavaluonnos ndhtdvilla kunnan lehdessd

verkkosivuilla 30 vrk - Naapurimaanomistajia tiedotetaan kirjeitse

- Osalliset ja kuntalaiset voivat jattéé kaavaluonnoksesta
kirjallisen mielipiteensé kaavaluonnoksen
ndhtavilldoloajan kuluessa

- Pyydet&dn viranomaislausunnot

2026 Kaavaehdotus néhtéville - Kuulutus kaavaehdotuksen nahtdville asettamisesta
Syys-lokakuu - Teknisen lautakunnan padtos kunnan verkkosivuilla ja tarvittaessa Viisipiikkinen-
kaavaehdotuksen ndhtdville lehdessd.
asettamisesta - Naapurimaanomistajia tiedotetaan kirjeitse
- Kaavaehdotus ndhtaville 30 paivan . Osalliset voivat jattéd muistutuksen
ajan kunnan verkkosivuilla - Pyydetdadén lausunnot viranomaisilta
2026 Hyvéiksyminen - Kaavoittajan palautteeseen antamat vastineet ovat
Marraskuu - Tekninen lautakunta ja edelleen osana kaavan hyvdksymisaineistoa eli késitellddn +
kunnanhallitus voivat esittad julkaistaan samalla kuin muukin aineisto. Muistuttaneille,
kaavan kumoamisaineiston jotka ovat osoitetiedon jattdneet ja vastinetta pyytdneet,
hyvaksymistd kunnanvaltuustolle I@hetet&dan vastine viimeistddn hyvaksymispddtoksestd
- kunnanvaltuustolla on tiedottamisen yhteydessd.
hyvéksymisen toimivailta (hyvéksyy . kaavan hyvéaksymisestd kuulutetaan Viisipiikkinen -
tai ei hyvaksy kaava-aineistoa) lehdessd ja kunnan verkkosivuilla

- Muutosta hyvéksymispdad&tdkseen voidaan hakea
valittamalla Hdmeenlinnan hallinto- oikeuteen, jonka
ratkaisusta on mahdollista valittaa korkeimpaan hallinto-
oikeuteen, mikali KHO antaa valitusluvan.

2026 Voimaatulo - Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kunnan kotisivuilla ja

Joulukuu - Valitusajan umpeuduttua (7 + 30 tarvittaessa Viisipiikkinen -lehdessd
vrk) tarkistetaan, onko

kaavamuutoksesta valitettu

- Kaavan voimaantulo kuulutetaan

Kaava-asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, kaavaehdotus) ovat néhtévillé
internetiss& www.kivijarvi.fi

Kuulutukset julkaistaan kunnan kotisivuilla www.kivijarvifi sek& tarvittaessa Viisipiikkinen -lehdessa.
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3.2. Osalliset

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua alueidenkdyttédlain (AKL 1§) mukaan riittévéidin vuorovaikutukseen
osallisten kanssa. Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitelldan.
Osallisia voidaan lisété tarpeen mukaan suunnittelun edetessd. Kaavaprosessin osallisia arvioidaan
olevan:

¢ Maanomistajat ja naapurimaanomistajat

e Kunnan hallintokunnat (tekninen lautakunta)
e Keski-Suomen elinvoimakeskus

e Lupa- ja valvontavirasto

e Vesialueen

3.3. Vaikutustenarviointi ja selvitykset

Kaavan tulee perustua kaavan merkittévat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttémiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavantehtévd ja tarkoitus
(AKL 9 8). Kaavaprosessissa on tunnistettu kaikki AKL 9 §:ssd esiin tuodut vaikutukset:

ympdristévaikutukset
yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
sosiaaliset vaikutukset

kulttuuriset vaikutukset

I N N

muut vaikutukset
Kaavan kumoamisen ei arvioida aiheuttavan merkittéivié vaikutuksia em. mukaisiin teemoihin.

Alueelle tullut voimaan alkuperdisen ranta-asemakaavan laatimisen jéalkeen Kivijérven rantayleiskaavan
muutos (9.9.2024). Kyseisessd yleiskaavassa on laadittu selvitykset myés Petdjénniemen ranta-

asemakaava-alueelle ja alueella noudatetaan kaavan kumoutumisen jélkeen yleiskaavaa.

Kaavaprosessin yhteydessd on varmistettu riittéivin selvityksin se, ettd kaava téyttad sille asetut
sisaltdvaatimukset (AKL 73 §).

Yleiskaavamuutos ja sen selvitykset sek& kaavaselostuksen vaikutusarvioinnit 1dytyvat kaavan
verkkosivuilta.

Kivijarven pdivitettyyn rantaosayleiskaavoitukseen liittyen on laadittu seuraavat selvitykset:

e Mitoitus- ja suunnitteluperusteet, 2022

e Emdtila- ja mitoitustaulukot, 2024

e Emadatilakartat, 2024

e Luonto- ja maisemaselvitys, raportti ja liitteet, 2019, raportti pdivitetty 13.2.2021
e Luontodirektiivin litteen IVa sudenkorentolajiston selvitys, 2020

e Natura-arviointi, 2022

e Muinaisjddnndsinventointi, 2018

e Rakennuskannan inventointi, 2020
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4.Lahtokohdat

4.1. Suunnittelutilanne

411 Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet

Valtakunnallisten alueiden kdyttdtavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittévien
asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten
toiminnassa. Kaavamuutos on luonteeltaan paikallinen. Valtakunnalliset alueiden kéyttétavoitteet tulevat
huomioiduiksi ylemman asteisten kaavojen ohjausvaikutuksessa. N&ité ovat voimassa oleva
maakuntakaava ja yleiskaava, jotka on kuvattu alla.

4.1.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi vuonna 2020. Alue
sijoittuu maakuntakaavassa kulttuuriympdristén ja asumisen vetovoima-alueelle.
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Kuva 3. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta. Kumottava kaava-alue on osoitettu likimédrdisesti
punaisella katkoviiva.

Maakuntakaavassa ei ole osoitettu merkintdjd, jotka erityisesti vaikuttaisivat kaavan kumoamiseen. Alla on
esitetty maakuntakaavan merkinndt, jotka sijoittuvat alueelle tai sen vdalittdmadn ldheisyyteen:

Kulttuuriympadriston vetovoima-alue

R

Merkinnalla osoitetaan maakunnan kulttuuriympdriston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaardys: Alueen kehittamisessa tulee hyodyntada kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdyton suunnittelulla edistetdan kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kdytto perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.
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Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinnallad osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen seka matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaarays: Kehittamisvyohykkeelld on mahdollista ymparoivaa maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan taydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja lahipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettdva erityistd huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.

Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue

Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti tarkeat matkailu- ja virkistyskaytossa olevat tai siihen soveltuvat
alueet.

Suunnittelumaardys: Alueidenkdyton suunnittelussa turvataan toimivat reitistot ja virkistysalueet ja niiden
maisema- ja ymparistoarvot sekd matkailullinen hyddyntaminen. Alueen kdyton suunnittelussa on huoleh-
dittava, ettei hanke tai suunnitelma yksinaan tai yhdessa muiden hankkeiden kanssa merkittavasti heikenna
Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja. Metsien hoito ja kdytté perustuu voimassa ole-

vaan metsalainsaadantoon.

Lentokentta

-

Merkinnalld osoitetaan pienkonekenttd. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Venevayla

Merkinndlld osoitetaan veneilyd palveleva runkovayla. Vaylalld on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen
rakentamisrajoitus.

413 Maakuntakaava 2040

Keski-Suomen maakuntakaava 2040 kdsittelee seudullisesti merkittéivad tuulivoiman tuotantoa ja
likennettd. Liséksi tarkastellaan hyvinvoinnin aluerakennetta. Maakunta-kaava 2040 muuttaa ja téydentad
voimassa olevaa maakuntakaavaa ndiden teemojen osalta, muilta osin Keski-Suomen maakuntakaava

jad voimaan sellaisenaan.

Maakuntavaltuuston jo joulukuussa 2023 tekemdadn Keski-Suomen maakuntakaava 2040
hyvaksymispdadtdkseen tehtiin 13 valitusta hallinto-oikeuteen, mikd johti prosessin pitkittymiseen.
Valituksissa otettiin kantaa esimerkiksi vaikutusten arvioinnin ja selvitysten riittévyyteen ja
maakuntakaavaprosessiin.

Keski-Suomen maakuntakaava 2040 on lainvoimainen 110.2025 alkaen. Korkeimman hallinto-oikeuden
tuoreen pdadatéksen mukaan valitusluvan myéntédmiselle ei 16ytynyt perusteita, joten Hdmeenlinnan
hallinto-oikeuden p&datés maakuntakaavan lainmukaisuudesta jéé voimaan.
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4.1.4 Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa “Kivijérven rantayleiskaavan muutos, osittainen kumoaminen ja
laajentaminen sekd kirkonseudun ja ympdristén osayleiskaavan muutos”. Kaava on hyvdksytty vuonna
2024. Kyseinen kaava ohjaisi alueella suoraan rakentamista. Voimassa oleva ranta-asemakaava on
kuitenkin esteend yleiskaavan toteuttamiselle. Ranta-asemakaavan kumoamisen myétd noudatetaan
kyseistd yleiskaavaa.
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta yleiskaava. Ranta-asemakaavan kumoamisalue on esitetty kartassa
sinertdvadilla katkoviivalla.

Yleiskaavassa kaavamuutosalueelle kohdistuu seuraavat merkinndt ja madrdykset:
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Loma-asuntoalue.
RA Alue on tarkoitettu tavanomaisten loma-asuntojen rakentamiseen.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon seka
tarpeelliset talous- ja saunarakennukset, joiden yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 200 m2.

Rakennusten etaisyys keskivedenkorkeuden maarittamasta rantaviivasta tulee
olla vahintaan 30m. Kerrosalaltaan enintdan 25m2 suuruinen saunarakennus
voidaan kuitenkin sijoittaa vahintaan 10m etaisyydelle rantaviivasta. Jos
RA-alue ei rajaudu rantaviivaan, rakennukset on edella maaratyn lisaksi
sijoitettava RA-rajauksen maaraamalle etdisyydelle rantaviivasta.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
M MRL:n 43 §:n mukaisesti maarataan, ettei asuin- ja lomarakentamista sallita

@ Alueen kaivaminen, peittaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.

ranta-alueella, joka on vahintaan 100 m levea maakaista. M-alueiden
ranta-alueelta on asuin- ja lomarakennusoikeus siirretty tilakohtaisesti
rakentamisen salliville AM, AO, RA, RA-1 ja RM-alueille tai sa-merkinndille.

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouden seka muiden
luontaiselinkeinojen tarvitsemia rakennuksia ja rakenteita.

ey Muinaisjaanndsalue / -kohde.

| Muinaismuistolain 295/63 nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Muinaisjaannéskohteiden lahiymparist6a ja muinaismuistoalueita koskevista
toimenpiteistd ja maankayttésuunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen (maakuntamuseo/ Museovirasto) lausunto.
Kohdenumerointi viittaa arkeologisen inventoinnin raporttiin. Kohdenimen
jaljessa suluissa oleva numerointi viittaa valtakunnallisessa
muinaisjaanndsrekisterissa olevaan kohdetunnukseen.

Rakennettu rakennuspaikka. Merkinta osoittaa sijainniltaan tilan, jolle
rakennusoikeus kuuluu.

Rakentamaton rakennuspaikka. Merkinta osoittaa sijainniltaan tilan, jolle
rakennusoikeus kuuluu.

Uusi rakennuspaikka. Merkinta osoittaa sijainniltaan tilan, jolle
rakennusoikeus kuuluu.

Lisdksi yleiskaavassa on seuraavat yleiset madrdykset koskien koko yleiskaava-aluetta:

Yleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena.

1.

Yleiskaava-alueella noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa Kivijarven
kunnan rakennusjarjestysta, ellei yleiskaavamerkinndilla tai maarayksilla
ole toisin osoitettu.

MRL:n 72 §:n perusteella maarataan, etta taman osayleiskaavan
perusteella voidaan mydntaa rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen
yleiskaavan mukaisille rakennuspaikoille loma-asuntojen alueelle (RA,
RA-1), matkailupalvelujen alueelle (RM), erillispientalovaltaiselle
asuntoalueelle (AO), Maatilojen talouskeskusten alueelle (AM),
lahipalvelujen alueelle (PL) seka saunarakennusten sa-merkinndille,
venevalkama-alueille (LV) ja uimaranta-alueille (VV). Rakennuslupaa
ei kuitenkaan voida mydntaa taman osayleiskaavan perusteella
alueille, joilla on voimassa oleva ranta-asemakaava.

Rantavydhykkeella, joka on enintdan 100m levea maakaista, on
rakennuspaikat osoitettu tilakohtaisesti kaavaselostuksen liitteena
olevaan ematila- ja mitoituslaskelmaan perustuen.

Ranta-alueelle sijoittuvien RA-, RA-1-, RM- ja AO-alueiden

sivurajat ovat sitovia, takarajat ovat ohjeelliset. AM-alueiden rajat
ovat ohjeellisia.
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10.

11.

12.

13.

Mikali RM-alueiden rakennusoikeus muutetaan omarantaisiksi
loma-asuntoyksikoiksi, rakennusoikeus maaritellaan Kivijarven
kunnanvaltuuston hyvaksymien yleiskaavan mitoitusperiaatteiden
mukaisesti.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa rakennuspaikan
rakennettavuus ja tarvittaessa toimenpiteet rakennuspaikan
vahvistamiseksi rakennusluvan yhteydessa. Rakennuspaikan
toteutuksessa ja maapohjan kasittelyssa tulee kiinnittaa huomiota
myos siihen, ettei vesistoon paatyisi kiintoainesta ja ravinteita.
Kasiteltavat ja muokattavat piha-alueet tulee pitaa mahdollisuuksien
mukaan erillaan rannasta.

Rakennusten korkeudesta suhteessa vedenpintaan tulee noudattaa
rakennusjarjestyksen maarayksia. Kosteudelle alttiita rakennusosia
koskeva alin rakentamiskorkeus on Kivijarven vesiston ranta-alueella
+132,50m (N2000) ja Heitjarven vesiston ranta-alueella +144,50m
(N2000).

AO-, RM-, RA- RA-1 -alueilla on kiinnitettava erityista huomiota
riittavan suojapuuston jaamiseen rakennusten ja rannan valiin, jotta
rakennukset eivat nay avoimesti vesistoon.

Rakennusten julkisivu- ja katemateriaaleissa tulee kayttaa maisemaan
sopivia vareja ja heijastavia tai kirkkaita pintoja tulee valttaa.
Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, materiaaleltaan ja
varitykseltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja maisemaan.

Rakennettaessa kanta- tai seututien tai muun melua tuottavan
kohteen laheisyyteen tulee ottaa huomioon valtioneuvoston paattamat
sisa- ja ulkomelutasoja koskevat ohjearvot tai kulloinkin voimassa
olevat ohjeet ja maaraykset. Melualueilla rakennukset tulee sijoittaa
siten, etta ne suojaavat oleskelupihoja melulta. Kantatien viereisilla
rakennuspaikoilla asuntojen ja loma-asuntojen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyys liikennemelua
vastaan on oltava tien puolella vahintaan 35 dB.
Uudisrakennuspaikoilla tarvittavan melusuojauksen toteuttaminen on
kiinteistonomistajan tai -haltijan vastuulla.

Uusille rakennuspaikoille tulee johtaa paasytiet ensisijaisesti olemassa
olevien tieyhteyksien ja maantieliittymien kautta. Yleisten teiden
varsilla tarvittavat liittymaluvat tai liittyman kayttotarkoituksen
muutokset tulee hakea ennen rakennusluvan myontamista. Uusia teita
rakennettaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota siihen, ettei niiden
rakentamisesta aiheudu merkittavia maisemallisia vaurioita ja etta
pelto- ja niittyalueet sailyvat mahdollisimman yhtenaisina
kokonaisuuksina.

Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava, etta puhdasta vetta on
saatavilla ja etta jatevesista huolehditaan kulloinkin voimassa olevan
lainsaadannon ja -asetuksen seka Kivijarven kunnan kulloinkin
voimassa olevien jatevesien kasittelya koskevien maaraysten
mukaisesti. Jatevesien kasittelytapa on tutkittava jokaisen
rakennuslupahakemuksen osalta erikseen. Useamman rakennuspaikan
ryhmissa suositellaan yhteista jatevesien kasittelya. Kiinteistot tulee
liittaa jatelain mukaisesti jatehuoltoon.

Pohjaveden ottamoalueilla tulee noudattaa ko. alueen
suojelumaarayksia ja Kivijarven kunnan kulloinkin voimassa olevia
pohjavedensuojelusuunnitelmia.
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4.1.5 Asemakaavat

Alueella tai sen lahistoélld ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Alueella on voimassa Petdjéiniemen
rantakaava, joka on hyvdksytty vuonna 1997. Téssé kaavaprosessissa kumotaan osa kyseisestd ranta-

asemakaavasta. Kohdassa kaavan kuvaus ja perustelu on esitetty kumottavan alueen laajuus.
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MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA RAKENTAMINEN ON
KIELLETTY

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN HAJALOMA-ASUTUK-
SEN ALUE.

ALUEELLE SAA MUODOSTAA ERIKSEEN OSOITETTAVAN
MAARAN PINTA-ALALTAAN VAHINTAAN 3000 m? LOMARA-

KENNUSPAIKKOJA
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN HAJALOMA-ASUTUK-
SEN ALUE.

ALUEELLE SAA MUODOSTAA ERIKSEEN OSOITETTAVAN
MAARAN PINTA-ALALTAAN VAHINTAAN 3000 m? LOMARA-
KENNUSPAIKKOJA

———-—  10m SEN KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA
JOTA VAHVISTAMINEN KOSKEE

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA
- —- ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN
RAJA

) RAKENNUSPAIKKOJEN SIJOITTAMISALUE JA LUKUMAARA
o i M-2 JA M-3 ALUEILLA

OHJEELLINEN TIEYHTEYS

3 : RV
SOIT s W 3
Perajalantii — 2

~A

RANTAKAAVAMAARAYKSET
M-2 ALUE:

RAKENNUSOIKEUS KULLAKIN RAKENNUSPAIKALLA ON ENINTAAN:
* LOMA-ASUNTO 80 k-m?
* SAUNA 20 k-m?
* HUOLTORAKENNUS 30 k-m?

LOMA-ASUNTO ON SIJOITETTAVA VAHINTAAN 30 METRIN JA RANTASAUNA
VAHINTAAN 15 METRIN ETAISYYDELLE RANTAVIIVASTA.

RAKENNUSTEN SUURIN SALLITTU LUKUMAARA RAKENNUSPAIKKAA KOHTI ON
KOLME.

SAUNATILAT VOIDAAN RAKENTAA MYOS VARSINAISEN LOMA-ASUNNON
YHTEYTEEN.

RAKENNUSTEN JULKISIVU JA KATTOMATERIAALINA EI SAA KAYTTAA KIRKKAI A
HEIJASTAVIA PINTOJA.

KAYMALAJATEVESIA El SAA PAASTAA VESISTOON. KUIVAKAYMALA ON SIJOI-
TETTAVA VAHINTAAN 30m ETAISYYDELLE RANNASTA. PESUVEDET ON
IMEYTETTAVA MAAHAN VAHINTAAN 15m ETAISYYDELLE RANNASTA.

RAKENNUSTEN TULEE OLLA 1-KERROKSISIA

ALUEELLA OLEVAT JO RAKENNETUT RAKENNUKSET VOIDAAN SAILYTTAA
NYKYISILLA PAIKOILLAAN.

M-3 ALUE:

ALUEELLA OLEVAT JO RAKENNETUT RAKENNUKSET VOIDAAN SAILYTTAA
NYKYISILLA PAIKOILLAAN.

RAKENNUSTEN SUURIN SALLITTU LUKUMAARA RAKENNUSPAIKKAA KOHTI ON

UUDISRAKENTAMISEN TULEE TAPAHTUA M-2 ALUEELLE ESITETTYJEN
TONTTIKOHTAISTEN RAKENNUSOIKEUKSIEN JA MUIDEN MAARAYSTEN MUKAI-
SESTI. SAMOIN M-2 ALUEEN JATEVESIEN KASITTELYSTA ANNETUT MAARAYK-
SET KOSKEVAT MYOS M-3 ALUETTA.

Kuva 5. Voimassa oleva Petdijciiniemen rantakaavakartta ja médrdykset.

www.plandisain.fi

142




Yhteystiedot

Konsultti, kaavanlaatija
PlanDisain Oy
Markus Hyténen

markus.hytonen@plandisain.fi

puh. 040 7217527

www.plandisain.fi

Kivijérven kunta
(saarijéirven kaupungin aluearkkitehtipalvelut)
Ulla-Maija Humppi, kaavoitusjohtaja

ullo-maija.humppi@saarijarvi.fi

puh. 044 4598 405

Seela Ihanainen, kaavasuunnittelija

seela.ihanainen@saarijarvi.fi

Puh. 040 5144859

Kivijarven kunnan karttapalvelu:

https:/ /pks-kartta.sitowise.com/

Kunnan kotisivut:

www.kivijarvi.fi
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