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1 HANKKEEN KUVAUS

1.1 Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kivijédrven kunnassa Keski-Suomen maakunnassa, pohjoisessa Keski-
Suomessa Suomenseldn alueella. Alue sijoittuu Kivij@rven rannalle, noin 4,5 km koilliseen Kivijérven
kirkonkyldltd. Suunnittelualue on pinta-alaltaan n. 5,5 ha kdsittéen kokonaan tilan 265-404-1-166 sekd
osan tilasta 265-403-3-297.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

1.2 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessd omistuksessa.

1.3 Kaavan tarkoitus

Teht&vénd on Vertalan ranta-asemakaavan kumoaminen kokonaisuudessaan. Ranta-asemakaava
on laadittu silloisilla kartografisilla menetelmillé ja on hieman epdselvd suhteessa tilajootukseen.
Kaavan on tulkittu olevan voimassa ainoastaan em. tiloilta. Ranta-asemakaavan kumoamisen
jalkeen alueella astuu voimaan Kivijérven vesistéjen rantaosayleiskaava. Kumoaminen on saatettu
vireille maanomistajan aloitteesta Kivijadrven kunnan suosittelemana. Kaavan kumoamisen laatii
konsulttina PlanDisain Oy / Markus Hyténen.

1.4 Kaavan tavoitteet
Kaavan kumoamisen tavoitteet ovat:

+ Kumota voimassa oleva Vertalan ranta-asemakaava em. tiloilta

«  Siirtdd alueen maankdytdn ohjaus rantaosayleiskaavatasolle

+  Selkeyttdd alueen suunnittelutilannetta ja yhtendist&d se ympdrdivien alueiden kanssa

«  Turvata Kivijarven vesistdalueen luonnonarvot, maisema ja virkistyskdyttémahdollisuudet

«  Turvata maanomistajan tasapuolinen kohtelu suhteessa rantaosayleiskaavaan
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2 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Alueidenkayttélain  (AKL) 63 &n mukaan kaavoitustydhén on  sisdllyttévé  osallistumis-  ja
arviointisuunnitelma (OAS). Suunnitelmassa esitetddn kaavoitushankkeen tarkoitus, aikataulu ja
osallistumismenettelyt. OAS asetetaan ndhtdville koko kaavoitusprosessin ajaksi ja sitd tdydennetddn
tarvittaessa. Hankkeen kuvaus, suunnittelualue ja kaavan tarkoitus on esitetty luvussa 1.

2.1 Osailliset

Osallisiksi katsotaan AKL 62 §:n mukaisesti:
+ Tilojen 265-404-1-166 ja 265-403-3-297 omistajat
« Naapurikiinteistéjen omistajat ja haltijat
«  Kivijarven kunta (rakennusvalvonta, tekninen toimi)

«  Keski-Suomen Lupa- ja valvontavirasto sekd Elinvoimakeskus (1.1.2026 alkaen, aiemmin
Keski-Suomen ELY-keskus)

+  Keski-Suomen liitto
+  Keski-Suomen museo
« Tarvittaessa osakaskunnat ja kalastuskunnat

+  Muut viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa asia koskee

2.2 Vireilletulo, tiedottaminen ja osallistuminen

Kaavan vireilletulosta ilmoitetaan Kivijarven kunnan ilmoitustaululla, kunnan  verkkosivuilla
(www kivijarvifi) ja Viisipiikkinen -lehdessd@ AKL 63 §n mukaisesti. Vireilletulon yhteydessd nahtdvillé
on my®és kaavaluonnos koska

- kaavan kumoaminen on vaikutuksiltaan vdhdéinen, koska alueelle on laadittu suoraan
rakentamista ohjaava yleiskaava, jota kumoutuneen kaavan jalkeen noudatetaan.
Yleiskaavassa on arvioitu sen toteuttamisen vaikutukset

- Kaavan kumoaminen koskee vahdistd joukkoa
- kaava kumotaan kokonaisuudessaan

- osadllistumis- ja arviointimenettelyn kommentointi on mahdollista kaavaluonnoksen
kommentoinnin yhteydessd siten, ettd mahdolliset véhdiset muutokset menettelyyn voidaan
toteuttaa kaavaprosessissa mydhemmin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidet&éan nahtdvillé koko kaavoitusprosessin ajan.
Kaavaprosessin aikana jarjestetédn seuraavat osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt:

«  OAS:n ja kaavaluonnoksen nahtavilldolo ja mahdollisuus mielipiteen esittémiseen (AKL 62 §)
+  Kaavaehdotuksen néhtévilléolo ja muistutusten jattéminen (AKL 65 §)
«  Viranomaisneuvottelulle ei ole LVV:n mukaan tarvetta (AKL 66 §)

Mielipiteet ja muistutukset toimitetaan kirjallisesti Kivijdrven kunnan kaavoitukselle osoitteeseen
Kivijarven kunta, Virastotie 5 a 43800 Kivijarvi tai séihképostilla kunta@kivijarvi.fi.

2.3 Kaavaprosessin aikataulu (arvio)

Vireilletulo ja OAS sekd kaavaluonnos néahtdaville 06/2026
Kaavaehdotus néhtéaville 09/2026
Hyvdksyminen kunnanhallituksessa 10/2026
Hyvdksyminen kunnanvaltuustossa 11-12/2026
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2.4 Vaikutusten arviointi ja selvitykset

Kaavan kumoamisen vaikutusten arviointi perustuu voimassa olevan ranta-asemakaavan ja
Kivij@rven vesistdjen rantaosayleiskaavan eroavaisuuksien kuvaamiseen. Keskeisté on arvioida, miten
maankdytdén  ohjauksen siirtyminen kaavatasolta toiselle  vaikuttaa rakentamisoikeuteen,
luonnonarvoihin jo maisemaan.

Kaavan kumoamisen yhteydessé hyddynnetddn seuraavia selvityksid:
+  Maanomistus- ja kiinteistétiedot (Maanmittauslaitos)
+ Voimassa oleva ranta-asemakaava ja kaavamadrdykset
«  Kivijarven vesistdjen rantaosayleiskaava (2024)

« Luonto- ja maisemaselvitys Kivijarven vesistdjen rantaosayleiskaavan alueelle sekd
rantaosayleiskaavan laajennusalueelle (2021)

+  Luontodirektiivin liitteen iva sudenkorentolajiston selvitys Kivijarven ryk-alueella 2020 (2020)

«  Kivijarvi Kivijarven vesistojen rantaosayleiskaavan muutos- ja pdivityshankkeen
muinaisjaénnésinventointi (2018)

«  Kivijarven rantayleiskaavan Natura-arviointi (2021)
«  Luontoselvitys tarvittaessa (pesimdlinnusto, kasvillisuus, NATURA—c:Iueet)

+  Arkeologinen inventointi tarvittaessa (Museovirasto | Keski-Suomen museo)
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3 KAAVASELOSTUS

3.1Lahtokohdat

3.1.1 Luonnonympdristé

Suunnittelualue sijoittuu Vietsaareen Kivij@rven ldnsirannalle, Hiidenselén edustalle. Jéljempdnd
esitetyt tiedot luonnonympdristdsté perustuu selvitykseen: Latvasilmu osk, Luonto- ja
maisemaselvitys Kivijérven vesistdjen rantaosayleiskaavan alueelle sekd rantaosayleiskaavan
laajennusalueelle, 2018-2019 (pdivitetty 2021)

Vesisté ja vedenlaatu

Kivijérvi on Viitasaaren reitin laaja jarvi, joka vastaanottaa humuspitoisuudeltaan korkeita vesié
Suomenseldn vedenjakajaseudulta. Vériarvo on noin 40 Pt/1. Jérven vesitaloutta on séddelty
voimalaitoskdyttéon 1950-Iluvulta Iahtien. Hiidenselkd on yksi jérven keskeisistd selkévesialueista; se
on muodoltaan Kuivaselk&d ehyempi ja avoimempi kokonaisuus.

Maaperdi ja topografia

Kivijarven itdpuolella kallio- ja kivimaat ovat vallitsevia, mik& ndkyy laajoina louhikkomuodostumina
itdrannoilla. Lantiset osat, joihin Vietsaaren ympdristd kuuluu, ovat luonteeltaan metsdévaltaisempia.
Kunnan halkaisee luoteisosasta eteldosiin ulottuva harjujakso, johon alueen pohjavesialueet p&dosin
liittyvat. Hienojakoisia maalajeja tai laajoja savikoita ei esiinny.

Maisema

Hiidenselk& on Kivijérven maisemallisesti arvokkainta selkévesilinnuston ydinaluetta. Itédrannat ovat
jylhid, hyvin louhikkoisia ja harvapuustoisia; niiden maisemat on selvityksessd kuvattu
kansallispuistomaisiksi. Lantiset osat, joihin Vietsaari kuuluu, ovat metsévaltaisia. Hiidenseldn
lénsiranta ja Riansaari muodostavat selvityksessd kokonaisuuden (kohteet 34-35), jossa Riansaaren
ja Vietsaaren rannat nékyvat erityisen voimakkaasti Hiidenseldn suuntaan. Tdmdn vuoksi alueen
maisemaekologinen luokitus on 1(herkin luokka), jo rantametsien sdilyttdminen luonnontilaisena
on nostettu keskeiseksi rakennusmadréysnakdkohdaksi mahdollisten rakennuspaikkojen
yhteydessd. Laheiselld I&nsirannan alueella sijaitsevat myés paikallisesti arvokkaat
kulttuurimaisemat Kopsaperd jo Tyvelé rantapeltoineen.

\ 5 '\’\.
N\ A & \\

Kuva 2. Vietsaaren alueen maisemaekologinen luokitus
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Suojelualueet ja Natura 2000

Suunnittelualueelle ei sijoitu suojelualueita tai Natura-2000 alueita. Kivijérvi kuuluu osittain Natura
2000 -verkostoon (FID900090, SAC/SPA). Hiidenseldn itdranta saarineen ja Hiidenniemi kuuluvat
Natura-alueeseen; Pieni Hiidenniemi on liséksi luonnonsuojelualuetta. Hiidenseldn ldnsiosassa
sijaitsevat Lehmisaari (LIN-K17) ja Kerttu (LIN-K18) ovat valtakunnallisesti arvokkaita linnuston
pesimdkohteita, molemmat Natura-alueita ja perustettuja luonnonsuojelualueita. Hiidenniemi on
vanhojen metsien suojeluohjelman kohde; sen metsdé on luonnontilaista, varttunutta sekametsad
monipuolisine lahopuustoineen. Lahimmilldan em. suojelualueet ovat Lehmisaaressa, joka on Natura
-2000 aluetta ja yksityistd suojelualuetta. Etdisyys saareen on noin 700 m.

F10900090

Riansaari
Rantala

Kopsapera

I

Kuva 3. Suunnittelualue (punaisella) suhteessa suojelualueisiin (Natura vihredlld ja luonnonsuojelualueet
siniselld).

Kasvillisuus ja eldimisto

Kivij@rven rannat ovat tyypillisesti kasvillisuudeltaan niukasti kehittyneitd. Yleisié vesikasveja ovat
nuottaruoho, ja@rvisatkin ja jérviruoko. Suunnittelualueelle ei sijoitu yleiskaavan selvitysten mukaan
erityisié kasvi tai eldinlajeja, jotka olisivat esteend yleiskaavan mukaisten rakennuspaikkojen
toteutumiselle. Suunnittelualueen puusto on melko nuorta ja kasvupaikkatyyppi on p&dosin tuore
kangas.
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Kuva 5. Suunnittelualue eli Vietsaaren itdrannan kasvupaikkatyyppi on pédosin tuore kangas ja kuivahko
kangas.

Linnusto

Suunnittelualueen IGhimmat erityiset linnustoarvot sijoittuvat Hiidenseldlle, joka on Kivijérven
arvokkaimpia selkdvesilinnuston alueita. Keskeisié pesimadlajeja ovat kuikka, tukkakoskelo (EN),
isokoskelo (VU) ja selkélokki (EN), joista kaksi jalkimméisté ovat uhanalaisia. Hiidenseldn koillisosassa
sijaitseva Hiidensaarten linnustoalue (LIN-K05, 25,5 ha) on valtakunnallisesti arvokas; lajistoon
kuuluvat mm. kuikka, tukkakoskelo, kalatiira ja kalalokki.

Liito-orava ja viitasammakko

Yleiskaavan lito-orava ja viitasammakko selvityksissé on tutkittu yleiskaava-alueen potentiaaliset
kohteet maastokdynnein. Selvitysten perusteella suunnittelualueelle ei sijoitu potentiaalisia liito-
orava tai viitasammakkoalueita. Selvityksessd todettujen liito-oravan elinpiirien painopiste on
Heitj@rven ja Kivijarven vdliselld alueella.

www.plandisain.fi 9
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3.1.2 Rakennettu ympdristé

Kaava-alueella on voimassa oleva Vertalan ranta-asemakaava. Alue on ldhes rakentamaton.
Suunnittelualueen eteldosaan sijoittuu yksi saunarakennus tilalla 3:297. Ldhiympdristdn rakennukset
ovat pddosin loma-asuntoja. Saareen on rakennettu tieyhteys ja suunnittelualueen tuntumaan johtaa
yksityistie.

Kuva 6. Rakennettu ympdristé: kaava-alue ja IGhiympdristé.
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3.1.3 Kulttuuriympdiristé ja maisema

Kaava-alue sijoittuu Kivijéirven kuntaan, joka on tunnettu kauniista jérvimaisemistaan pohjoisessa
Keski-Suomessa. Kaava-alue ei sisdlly valtakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriympdristéihin (RKY
2009). Alueelle sijoittuu kiinted muinaisjé@nnds, joka on havaittu yleiskaavan laatimisen yhteydessd
vuonna 2018. Muinaisj@dnnds sijoittuu osin ranta-asemakaavan mukaiselle rakennuspaikalle.
Muinaisjédnndsrekisterin mukainen kuvaus on seuraava:

“Kivikautinen asuinpaikka sijaitsee Kivijéirven kirkosta 5 km koilliseen, Kivijérven (130.8 m mpy.) lénsirannan
Vietsaaressa. Saaren itdosassa on jdrvelle tydntyvd kallioinen, laakea ja matalahko niemi. Sen luoteispuolella on
pieni lahti.

Asuinpaikka I6ytyi lahden lounaispuolelta kalliomuodostuman pdditd. Loyddt tulivat turpeen alta
huuhtoutumiskerroksesta. Paikalla on Idhes kivetén hiekkamoreeni silokallion p&dllid, maakerroksen paksuus noin
7 cm. Kaikki kvartsit 16ytyivét kahdesta vierekkdisestd koekuopasta, toisesta yksi ja toisesta 5 kappaletta.
Yhteensd kaivettiin 10 koekuoppaa ympdristéén. Léytékohdasta on noin 16 m koilliseen jédrven suuntaan,
kallioharjanteen kdrkeen. Vastakkaisessa suunnassa on 2 x 1 x I m kokoinen kivi. Etdisyys siihen on I6ytékohdasta
noin 10 m.

Asuinpaikan rajaus on arvio topografian perusteella. Se perustuu alueen topografiaan ja maaperddn sekd
koekuoppaléytsihin. Lytékohdan (7004368 406028) ympdristd vaikutti hyvin sdilyneeltd.”

R, '/ '_.',

Kuva 7. Kiintedmuinaisjddnnds suhteessa voimassa olevaan ranta-asemakaavaan.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1Vvaltakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet  (VAT) ohjaavat alueidenkdyttéd  valtakunnallisesti
merkittévissd asioissa. Rantojen kdytén suunnittelussa keskeisi@ tavoitteita ovat luonnonarvojen ja
maiseman vaaliminen, virkistysk&ytén turvaaminen seké rakentamisen ohjaaminen rantayleiskaavan
mukaisesti.

3.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi vuonna 2020. Alue
sijoittuu maakuntakaavassa kulttuuriympdristdn ja asumisen vetovoima-alueelle.
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Kuva 8. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta. Kumottava kaava-alue on osoitettu likimddrdisesti
punaisella katkoviiva.

Maakuntakaavassa ei ole osoitettu merkintéjd, jotka erityisesti vaikuttaisivat kaavan kumoamiseen.
Alla on esitetty maakuntakaavan merkinndt, jotka sijoittuvat alueelle tai sen valittdmadan Idheisyyteen:

Kulttuuriympariston vetovoima-alue

NN\

Merkinnalla osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaarays: Alueen kehittamisessa tulee hyddyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdytdn suunnittelulla edistetdan kulttuuriymparistdjen kestavaa kayttda ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kaytté perustuu voimassa olevaan metsalainsdddantoon.

www.plandisain.fi 12



Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinnalld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaarays: Kehittamisvybhykkeelld on mahdollista ymparéivaa maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan taydentava rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja l3hipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettava erityista huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksinaan tai yhdessd muiden hankkei-
den kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.

Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue

Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti tarkedt matkailu- ja virkistyskaytdssa olevat tai siihen soveltuvat
alueet.

Suunnittelumaarays: Alueidenkdytén suunnittelussa turvataan toimivat reitistot ja virkistysalueet ja niiden
maisema- ja ymparistdarvot sekd matkailullinen hyédyntaminen. Alueen kdyton suunnittelussa on huoleh-
dittava, ettei hanke tai suunnitelma yksinaan tai yhdessa muiden hankkeiden kanssa merkittavasti heikenna
Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja. Metsien hoito ja kdytté perustuu voimassa ole-

vaan metsilainsdadantoon.

Lentokentta

+

Merkinnélld osoitetaan pienkonekentta. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Venevayla

L —

Merkinnadlld osoitetaan veneilya palveleva runkovayla. Vaylalla on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen
rakentamisrajoitus.

Maakuntakaava 2040

Keski-Suomen maakuntakaava 2040 kdsittelee seudullisesti merkittévéd tuulivoiman tuotantoa ja
likennettd. Lisdksi tarkastellaan hyvinvoinnin aluerakennetta. Maakunta-kaava 2040 muuttaa ja
téydentéd voimassa olevaa maakuntakaavaa ndiden teemojen osalta, muilta osin Keski-Suomen
maakuntakaava jaé voimaan sellaisenaan.

Maakuntavaltuuston jo joulukuussa 2023 tekemddn Keski-Suomen maakuntakaava 2040
hyvaksymispdadtdkseen tehtiin 13 valitusta hallinto-oikeuteen, mik& johti prosessin pitkittymiseen.
Valituksissa otettiin  kantaa esimerkiksi vaikutusten arvioinnin ja selvitysten riittévyyteen ja
maakuntakaavaprosessiin.

Keski-Suomen maakuntakaava 2040 on lainvoimainen 110.2025 alkaen. Korkeimman hallinto-
oikeuden tuoreen pddtdksen mukaan valitusluvan myéntdmiselle ei 16ytynyt perusteita, joten
H&meenlinnan hallinto-oikeuden p&atés maakuntakaavan lainmukaisuudesta jéé voimaan.
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3.2.3 Rantaosayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa “Kivijérven rantayleiskaavan muutos, osittainen kumoaminen ja
laajentaminen sekd kirkonseudun ja ympdristén osayleiskaavan muutos”. Kaava on hyvdksytty
vuonna 2024. Kyseinen kaava ohjaisi alueella suoraan rakentamista. Voimassa oleva ranta-
asemakaava on kuitenkin esteend yleiskaavan toteuttamiselle. Ranta-asemakaavan kumoamisen
mydtd noudatetaan kyseistd yleiskaavaa. Yleiskaavan merkinndt ja madrdykset on esitetty liitteessd
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Kuva 9. Ote Kivijarven vesistdjen rantaosayleiskaavasta. Suunnittelualue on esitetty kartassa sinertévalld viivalla.
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3.2.4 Voimassa oleva ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Vertalan ranta-asemakaava (hyvéksytty 5.12.1991, lainvoimainen
24.31992). Voimassa olevassa kaavassa alue on osoitettu kayttdtarkoituksella M ja RA. Alueelle
sijoittuu 5 erillistéd lomarakennuspaikkaa (RA) ja kunkin rakennusoikeus on 120 k-m2. Ranta-
asemakaava on esitetty kokonaisuudessaan liitteend 1.

Kivigdevi

VIETSAAR!S

»
g

AHVISTAMISPAATOS

Kuva 10. Ote voimassa olevasta Vertalan ranta-asemakaavasta.

3.2.5 Rakennusjérjestys

Kivijdrven kunnan rakennusjdrjestys on hyvdksytty kunnanvaltuustossa 28.10.2013. Ranta-
asemakaavan kumoamisen jélkeen alueella noudatetaan rantaosayleiskaavan mdadrdayksid sekd
tarpeen mukaan rakennusjdrjestystd.
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3.3 Kaavaprosessin vaiheet

3.3.1Vireilletulo ja padtékset

Kivijgrven kunnanhallitus on padttanyt [xxx, §] kaavan vireilletulosta. Maanomistajan valinta
kaavanlaatijaksi on PlanDisain Oy / Markus Hyténen.

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

OAS:n ja kaavaluonnoksen néhtdvill&oloaikana saapui [X] mielipidettd. [Téydennetadn prosessin
edetessd. |

3.3.3 Viranomaisyhteisty6

Keski-Suomen Lupa- ja valvontavirasto iimoitti 27.5.2026, etté& viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen.

3.4 Kumoamisen kuvaus

3.4.1 Kumottava kaava

Kumottava Vertalan ranta-asemakaava on saanut lainvoiman vuonna 1992. Kaava on laadittu alun

perin tilalle 3:251. Mydhemmin tilajootus ja kiinteistétunnukset ovat muuttuneet. Alkuperdisesté kaavan
laatimishetken tilasta on lohkottu lisimaata etel@puolelle sijoittuvalle nykyiselle tilalle 3:297. Kaavaa
kumottaessa ranta-asemakaava on kahden tilan alueelle (1166 ja 3:297). Ranta-asemakaava
kumotaan kokonaan. Kumottavan alueen pinta-ala on noin 5,5 ha.

Kuva I1l. Vasemmassa kartassa on ote vuoden 2000 peruskartasta, jossa Vietsaaren Iénsiranta on vield yhta tilaa
I.166. Ranta-asemakaava oli tuolloin vain tdlld tilalla. Oikeassa kartassa on ote vuoden 2015 peruskartasta, jossa
tilasta 1166 on lohkottu lisdmaata tilalle 3:276. Tdman jdlkeen ranta-asemakaava oli voimassa kahdella eri
tilalla. Tila 3:276 on kaavaa kumottaessa tilaa 3:297.

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa (LITE 1) on osoitettu viisi lomarakennuspaikkaa (RA),
joiden kunkin rakennusoikeus on 120 m2. Muu alue on osoitettu maa- ja metsétalousalueena (M).

3.4.2 Kumoamisen perusteet

Ranta-asemakaavan kumoaminen on maanomistajan aloitteesta vireille pantu. Kumoamisen
perusteena on maanomistajon toive siirtyd rantaosayleiskaavan mukaiseen rakentamiseen.
Kumoaminen on perusteltua, koska rantaosayleiskaava ohjaa rakentamista riittévallé tarkkuudella.

www.plandisain.fi 16
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3.4.3 Tilanne kumoamisen jélkeen

Ranta-asemakaavan kumoamisen jalkeen alueen maankdyttdd ohjaa Kivij@rven vesistdjen
rantaosayleiskaava. Rakentaminen alueella edellyttdd rakennuslupaa rantaosayleiskaavan
madrdysten mukaisesti. Keskeisimmdt eroavaisuudet voimassa olevan ranta-asemakaavan ja
rantaosayleiskaavan valillé on kuvattu alla:

Voimassa oleva ranta-asemakaavaan ndhden yleiskaava mahdollistaa alueelle viiden sijaan kuusi
lomarakennuspaikkaa. Lisdksi ranta-asemakaava-alueen eteldosaan on yleiskaavaan osoitettu yksi
rakennuspaikka  puolittain  ranta-asemakaava-alueelle.  Tdmd&  rakennuspaikka  sijoittuu
kokonaisuudessaan tilalle 3:297. Tdmd rakennuspaikka on jo toteutunut. Nd&in ollen ranta-
asemakaavaan kuuluvien tilojen rakennuspaikkojen lukumadrd lisééntyy kahdella.

Rakennuspaikat on sijoitettu yleiskaavassa eri tavoin kuin ranta-asemakaavassa ja alueelle on
osoitettu yleiskaavassa muinaisjédnnés (sm-32). Muinaisj@énnds sijoittuu alueelle, joka oli ranta-
asemakaavassa varattu osittain rakentamiseen.

Yleiskaava mahdollistaa yhdelle rakennuspaikalle enemmdn rakentamista kuin ranta-asemakaava.
Rakennusoikeus nousee 120 m2 > 200 m2.

Yleiskaavan myoétd rakentamista ohjataan tarkemmin yleiskaavan mukaisilla yksityiskohtaisemmilla
kaavamadrayksilld. Samalla poistuu ehdoton kielto vesikdymaléan rakentamisen osalta.

-403-7-49

Kvijarns

VIETSAARI

103-2-281 103:2-281

7005 000

265-403-3-276

Kuva 12. Vasemmassa kartassa on voimassa oleva Vertalan ranta-asemakaavakartta. Oikeassa kartassa on
esitetty voimassa oleva yleiskaava vastaavalla alueella. Tilan rajat on esitetty selvyyden vuoksi sinisellé vérilld.
Yleiskaavaan osoitettu avoimella mustareunaisella symbolilla ne rakennuspaikat, jotka lisdéintyvdt suhteessa
ranta-asemakaavaan tai aiempaan yleiskaavaan.
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3.5 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arviointi perustuu voimassa olevan ranta-asemakaavan ja Kivij@rven vesistéjen
rantaosayleiskaavan eroavaisuuksien kuvaamiseen. Keskeisimmat eroavaisuudet ovat:

Voimassa oleva RAK

Kdayttotarkoitus RA
Rakennusoikeus 120 k-m?
Rakennuspaikkojen lkm 5
EtGisyys rantaviivasta 15m

Kumoaminen kasvattaa yhden rakennuspaikan rakennusoikeuden 200 m2iin ja nostaa
rakennuspaikkojen lukumddrén seitsemddn. Rantaosayleiskaavan mukainen rakentaminen on
madrdyksiltéan tiukempaa kuin voimassa olevassa ranta-asemakaavassa. Rakennusten tulee
sijoittua yli 30 m etdisyydelle rantaviivasta saunaan lukuun ottamatta, joka voidaan sijoittaa 10 m
etdisyydelle.

3.5.1 Vaikutukset rakennettuun ympdirist66n

Kaavan kumoaminen ei aiheuta muutoksia alueen rakennettuun ympdristéén. Olemassa olevat
rakennukset jadavat paikoilleen. Tulevaa rakentamista ohjataan rantaosayleiskaavan mdadréysten
mukaisesti.

3.5.2 Vaikutukset luontoon ja vesisto6n

Kumoamisella ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia vesiston tilaan tai alueen luontoarvoihin.
Rantaosayleiskaava on laadittu siten, ettd siind on riittdvalld tavoin selvitetty yleiskaavan mukaisen
rakentamisen merkittédvat vaikutukset. Yleiskaavamadrayksillé on liséksi turvattu rantavydhykkeen
luonnonarvot.

3.5.3 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriympdristéén

Kumoamisella ei ole merkittdvid vaikutuksia alueen maisemakuvaan. Rantaosayleiskaavan
rakentamismadadrdaykset ohjaavat rakennusten sopeutumista ympdréivédn rantamaisemaan
voimassa olevaa ranta-asemakaavaa tehokkaammin. Kaavan kumoutuminen turvaa alueelle
sijoittuvan muinaisj@édnndksen sdilymisen voimassa olevaa ranta-asemakaavaa paremmin.

3.5.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Kaavan kumoaminen vaikuttaa maanomistajan rakentamismahdollisuuksiin siirtdmallé ohjauksen
rantaosayleiskaavatasolle, kuten ymparéivilld kiinteistéilld. Vaikutukset naapurikiinteistéihin  ja
I&hialueen asukkaisiin ovat vahdiset.

3.5.5 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan kumoaminen ei aiheuta kunnalle merkittdvié investointitarpeita. Alueella ei ole
kunnallistekniikkaa eik& kumoaminen muuta taté tilannetta.

3.5.6 limasto- ja luonnonvaravaikutukset

Kaavan kumoamisella ei arvioida olevan merkittdvid ilmasto- tai luonnonvaravaikutuksia.
Kumoaminen ei lisé& rakentamispainetta eiké muuta alueen luonnonvarojen kdyttéd merkittévdsti.

3.6 Kaavan toteutus

Kaavan kumoaminen tulee voimaan, kun Kivij@rven kunnanvaltuuston hyvéksymisp&dtds on
lainvoimainen. Tdman jdlkeen alueella noudatetaan Kivij@rven vesistdjen rantaosayleiskaavaa.
Rakennuslupahakemukset ratkaistaan rantaosayleiskaavan méadrdysten mukaisesti.

Yleiskaavan mukainen rakentaminen mahdollisesti toteutuu seuraavien vuosikymmenten kuluessa.
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LIITELUETTELO

« Liite 1: Ote voimassa olevasta Vertalaon ranta-asemakaavasta

« Liite 2: Ote Kivijaérven vesistdjen rantaosayleiskaavasta

Hollolassa, 4.8.2026

PlanDisain Oy

Markus Hyténen

www.plandisain.fi
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Zes  kuuta 1325

Vahvistettu 184ninhallituksen

VERTALAN RANTAKAAVA

Kivijarven kunta, Kuivaniemen kylda
Pitkaranta niminen tila RN:o 1:166

Rantakaavalla muodostuvat korttelit 1-4 sekd maatalousalueet

MERKINTUJEN SELITYKSET JA RANTAKAAVAMAARAYKSET:

Loma-asuntojen korttelialue. kullckin rakennuaspnikalle saa rakentaa yhden
.yhdenperhoen, enintiiiin kerrosnlaltaan 75 m2 suuruisen loma-asunnon, yhden ker-
}osnlalﬁnnn enintidn 25 m2 suuruisen saunarakennuksen, jonkn saa sijoittaa myés
rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vihintiin 15 metrin ctiisyydelle rantavii-
vasta ja 10 metrin ctiiisyydelle naapurin ronjasta. Timiin'lisiiksj san rakentaa yh-
den yhdistetyn huvblto- ja varastorakennuksen seki erillisen kiymiilin. Rakennus-

T 2
paikan kokonaiskerrosala on enintiiin 120 m“.

Maa- ja metsdtalousalue, Jolle rakentaminen kielletty.

3 m sen rantakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen kogkee.

Korttelin, korttelinosan Ja alueen raja.
Eri kaavamiiliriiysten alaisten aluecnosicen viilinen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Rakennuspaikan numero.

Rakennusala.

Ohjeellinen rantakaavatie.

Istutettava tai sdilytettivi alueen osa, jolle on istutettava tai sdilytettivi
vihintiin 1 puu alueen 20 m2 kohti. Maanpinnan korkeuden muuttaminen (kaivu,
louhinta ja tiyttiminen) on kielletty.

Rakennukset on sijoitettava kaavassa osoitetulle rakennusalalle maastoon ja
maisemaan niihden mahdollisimman hyvin. Metallikiiltoista kattomateriaalia ei

saa kiyttdd.

Vedenotto ja viemdrdinti on. jirjestettivi rakcnﬁuspaikkakohtaiscsti. Vesikiy-
mﬁlﬁiden rakentaminen ci.ole sallittua. Kuivakiymidlit tai vastaavat on sijoitettava
vihintdin 40 m pﬁﬁﬁﬁn rannasta eikid kiymilivesii san pifistii vesistdn. Sauna- Ja
pesuvedet on iméytcttﬁvﬁ maahan hiekkqsuodnttimclla.vnrustetun imeytyskaivon kauttla.
Imeytysalueen on sijaittava vihintdin 20 m piiissii fﬁnnastn.'Kiintcﬁt Jitteet on kom-
postoitava’ tai Kuljetettava kaatopaikalle. Kompostit on sijoitettava vihintdin 40 m
piadhin rantaviiVasta. Vesi- Ja jidtehuoltoratkaisut on sijoitettava niin, etteivit

ne haittaa viereisten rakennuspaikkojen tai muiden aluciden kiayttod.
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Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset:

Kehittamistavoitteita:

<40 0060 >

<4 0000 »

4—0—0—p

Kevyen liikenteen yhteystarve.
Ohjeellinen ulkoilureitin yhteystarve.

Venevaylan yhteystarve.

Merkinnalld on osoitettu venevaylan vaihtoehtoinen yhteys,

jonka tavoite on parantaa arvokkaan lintulajiston pesintdmahdollisuuksia.
Venevaylan toteuttamisedellytyksia ei ole tarkemmin tutkittu.

Erityisominaisuuksien rasteri- tai viivamerkinnat:

ma-2
ge-2
| I
Lo . |
ge-3
| I
Lo . |
ge-4
| I
Lo . |
pv-1
pv-2
nat
é@—@ 00006 @—@j@
o
] ©

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.
Lahdenpera ja Penttilankyla.
(Keski-Suomen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat

maisema-alueet 2016)

Alueen kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti muodostuvat avoimista
peltoalueista, reunavydhykkeista ja kyldasutuksesta. Maisema-alueen
ominaispiirteet tulee pyrkia sailyttamaan.

Moreenimuodostuma.

Sivakkalampien kumpumoreenialue. (Valtakunnallisesti arvokkaat
moreenimuodostumat, Ymparistdministerié 2007)

Alueiden maankayttd tulee toteuttaa siten, ettd alue sailytetaan
mahdollisimman yhtendisena ja etta arvot ja ominaispiirteet sailytetaan
mahdollisuuksien mukaan. Maa- ja metsatalous on sallittu alueella.

Rantakerrostuma.

Kontuvuoren rantakerrostuma. (Valtakunnallisesti arvokkaat tuuli- ja
rantakerrostumat, Ymparistoministerié 2011)

Alueiden maankayttd tulee toteuttaa siten, ettd arvot ja ominaispiirteet
sailytetdadn mahdollisuuksien mukaan. Maa- ja metsatalous on sallittu
alueella.

Arvokas kallioalue.

Hiidenkallion kivikot.
(Valtakunnallisesti arvokas moreenikivikko)

Perinnebiotooppi.

Merkittava perinnebiotooppi

Alueita tulee hoitaa ja kayttaa siten, etta yleiset edellytykset alueiden biologiselle
monimuotoisuudelle ominaisten elinymparistéjen ja lajien sailymiselle turvataan.
Hoito- ja kayttdétoimenpiteet tulee tehda elinymparistdjen ominaispiirteet
sailyttavalla tavalla.

Vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue.
Lintuharju, Tervaniemi, Lokakyla.

Pohjavesialueilla tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja rajoittavat
pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17 §) ja pohjaveden muuttamiskielto (VL 3
luvun 2 §).

Alueen suunnittelussa tulee varmistaa, etta pohjaveden laatu ei heikenny.

Muu pohjavesialue.

Penttilankyla.
Muu vedenhankintakdytt6dn soveltuva pohjavesialue, jolla tapahtuvaa

rakentamista ja muita toimintoja rajoittavat pohjaveden pilaamiskielto (YSL
17 §) ja pohjaveden muuttamiskielto (VL 3 luvun 2 §).

Natura 2000-verkostoon kuuluva alue.

Kivijarvi (FI090090) ja Salamajarvi (FI1001013).

Salamajarvi on suojeltu luontodirektiivin mukaisena SAC-alueena ja Kivijarvi
seka luontodirektiivin mukaisena SAC-alueena etta lintudirektiivin mukaisena
SPA-alueena. Alueiden suojeluarvojen huomioon ottamisesta on saadetty

luonnonsuojelulain 35 ja 39 §:ssa.

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu alueen osa.

LSL 78 §:n perusteella suojellun ja EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajin
(liito-orava) lisaantymis- ja levahdyspaikka tai -alue, jonka havittaminen ja
heikentaminen on kielletty.

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu alueen osa.

LSL 78 §:n perusteella suojellun ja EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajin
(viitasammakko) lisdantymis- ja levahdyspaikka tai -alue, jonka havittdminen ja
heikentaminen on kielletty. Lisdantymis- ja levdhdyspaikkaa heikentavat tai lajin
vaarantavat ruoppaukset on kielletty.

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu alueen osa.

LSL 78 §:n perusteella suojellun ja EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) lajin (siro-

ja/tai lummelampikorento) lisdantymis- ja levahdyspaikka tai -alue, jonka
havittdminen ja heikentaminen on kielletty.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella sijaitsee metsalain 10 §:n mukaisia arvokkaita elinymparistéja
jaltai vesilain 11 §:n mukaisia vesiluontotyyppeja. Alueella ei tule
harjoittaa sellaisia toimia, joilla vaarannetaan tai heikennetdan kohteen
luontoarvoja.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Uhanalainen luontotyyppi.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Linnustollisesti erityisen arvokas alue, jonka suunnittelussa ja toteutuksessa on
otettava huomioon lajiston elinymparistdjen ominaispiirteiden sailyttdminen ja
turvaaminen. Kohde on hyva huomioida alueen metsankasittelyn suunnittelussa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Linnuston kannalta huomionarvoinen alue.

Alue, jolla on voimassa oleva ranta-asemakaava.

Alueiden kayttotarkoitukset:

AP

AT

AO

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alueen rakentaminen tulee osoittaa asemakaavalla. Alue varataan
paaasiassa pientalorakentamiseen.

Kylakeskuksen alue.

Alue varataan paaasiassa maaseutumaisten pientalojen ja maatilakeskusten
rakentamiseen seka naihin liittyviin palvelu-, tyépaikka- ja
virkistystoimintoihin. Alue on rantavydhykkeen ulkopuolella sijaitsevaa
suunnittelutarvealuetta.

Erillispientalojen asuntoalue.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja tarpeelliset talous- ja saunarakennukset.
Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 300
m2, josta asuinrakennus saa olla enintdan 220 m2.

Rakennusten etaisyys keskivedenkorkeuden maarittamasta rantaviivasta tulee
olla vahintdan 30m. Kerrosalaltaan enintdan 25m2 suuruinen saunarakennus
voidaan kuitenkin sijoittaa vahintdan 10m etaisyydelle rantaviivasta. Jos
AO-alue ei rajaudu rantaviivaan, rakennukset on sijoitettava edella maaratyn
lisdksi AO-rajauksen maaraamalle etaisyydelle rantaviivasta.

AM

PL

VV/LV

RA

RA-1

RM

LS

rm
—

n
=

SL-2

Maatilojen talouskeskusten alue.

Alue, joka toimii maa- ja metsataloutta harjoittavan tilan keskuksena.
Alueelle saa rakentaa maa- ja metsataloutta seka siihen soveltuvia
sivuelinkeinoja palvelevia rakennuksia. Talouskeskuksen pihapiiriin saa
toteuttaa enintdan kaksi asuinrakennusta.

Rakennusten etaisyys keskivedenkorkeuden maarittdmasta rantaviivasta tulee
olla vahintadn 30m. Kerrosalaltaan enintddn 25m2 suuruinen saunarakennus
voidaan kuitenkin sijoittaa vahintdan 10m etaisyydelle rantaviivasta.

Mikali aktiivinen maa- ja metsatalous on loppunut, aluetta voidaan kayttaa

erillispientalojen asuntoalueena (AO) tai loma-asuntoalueena (RA). Talléin
talous- ja tuotantorakennuksia ei lasketa rakennusoikeutta vahentavaksi.

Lahipalvelujen alue.

Heitjarven koulu.

Alue varataan seurojen ja yhdistysten kayttéén tai majoitus-, palvelu-
liike- ja toimistorakennusten seka naihin liittyvien toimintojen kayttéon.
Suluissa oleva luku osoittaa alueen rakennusoikeuden enimmaismaaran
kerrosneliometreina.

Virkistysalue.
Alue varataan paaasiassa yleiseen virkistyskayttoon.

Uimaranta-alue.
Alue varataan paaasiassa uimaranta-alueeksi.

Alueelle saa saa rakentaa pohjanalaltaan yhteensa enintaan 50 m2
alueen kayttéon liittyvia pienia rakennuksia ja rakennelmia.

Uimaranta- ja venevalkama-alue.

Alue varataan paaasiassa uimaranta-alueeksi seka veneilyn
venevalkama- ja laiturialueeksi.

Alueelle saa rakentaa pohjanalaltaan yhteensa enintaan 50m2
alueen kayttdéon liittyvia pienia rakennuksia ja rakennelmia.

Loma-asuntoalue.

Alue on tarkoitettu tavanomaisten loma-asuntojen rakentamiseen.
Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon sekéa
tarpeelliset talous- ja saunarakennukset, joiden yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 200 m2.

Rakennusten etaisyys keskivedenkorkeuden maarittdamasta rantaviivasta tulee
olla vahintdan 30m. Kerrosalaltaan enintdan 25m2 suuruinen saunarakennus
voidaan kuitenkin sijoittaa vahintdan 10m etaisyydelle rantaviivasta. Jos
RA-alue ei rajaudu rantaviivaan, rakennukset on edellda maaratyn lisaksi
sijoitettava RA-rajauksen maardamalle etaisyydelle rantaviivasta.

Loma-asuntoalue.

Alue on tarkoitettu tavanomaisten loma-asuntojen rakentamiseen
rakennuspaikoilla, jotka sijaitsevat paaasiassa alle 1 ha kokoisissa
saarissa tai alle 3 ha kokoisten lampien rannoilla. Kullekin
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon seka tarpeelliset
talous- ja saunarakennukset.

Saarissa olevilla rakennetuilla rakennuspaikoilla rakennuksia saa
peruskorjata ja uudestaan rakentaa nykyista kerrosalaa ylittamatta.
Muilla rakennuspaikoilla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 100 m2.

Rakennusten etdisyys keskivedenkorkeuden maarittdamasta rantaviivasta tulee
olla vahintdan 30m. Kerrosalaltaan enintdan 25m2 suuruinen saunarakennus
voidaan kuitenkin sijoittaa vahintaan 10m etaisyydelle rantaviivasta.

Matkailupalvelujen alue.

Alue varataan matkailua palvelevien rakennusten rakentamiseen sekd muuhun
matkailua tukevan toiminnan kayttoon.

Suluissa oleva luku osoittaa alueen rakennusoikeuden enimmaismaaran
kerrosneliometreina.

Ennen rakennusluvan myontamista on alueelle laadittava tarkempi
yleissuunnitelma maankayt6stad seka jatevesien kasittelysta.

Satama-alue.

Alue varataan paaasiassa satama- ja laiturialueeksi, jonne voidaan
lisdksi rakentaa sen kaytén tarvitsemia rakennuksia ja rakennelmia.
Suluissa oleva luku osoittaa alueen rakennusoikeuden enimmaismaaran
kerrosneliometreina.

Venevalkama-alue.

Alueelle voidaan sijoittaa pohjanalaltaan yhteensd 30 m2 kalastusta,
veneilya ja muuta vesiliikennetta palvelevia pienehk6ja rakennuksia ja
rakenteita seka laitteita.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Luonnonsuojelualue.

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu, valtion toimesta toteutettava alue.
Valtion omistamien luonnonsuojelualueiden rauhoitussdanndksistd maarataan
laissa (LSL 6 luvun 46 §). Yksityisid luonnonsuojelualueita koskevat
rajoitukset ja alueilla sallitut toimenpiteet on maaratty ELY-keskuksen
(aiemmin Ymparistokeskus) laatimissa rauhoituspaatoksissa.

SL-alueilta on asuin- ja lomarakennusoikeus siirretty tilakohtaisesti
rakentamisen salliville AM, AO, RA, RA-1 ja RM-alueille ja sa-merkinndéille.

Luonnonsuojelualuevaraus.
Luonnonsuojelulain nojalla suojeltavaksi tarkoitettu alue.
Alueella on voimassa MRL:n 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus seka

MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, kunnes siitd on muodostettu
luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu luonnonsuojelualue.

SL-2 -alueilta on asuin- ja lomarakennusoikeus siirretty tilakohtaisesti
rakentamisen salliville AM, AO, RA, RA-1 ja RM-alueille ja sa-merkinngille.

Punainen kolmio osoittaa korvattavan lomarakennuspaikan ohjeellisen sijainnin.

Rakennuspaikka sijaitsee luonnonsuojelulain nojalla suojeltavaksi tarkoitetulla alueella
(SL-2). Rakennuspaikka voidaan toteuttaa ohjeellisen sijoituksen mukaisesti, jos

luonnonsuojelualueen toteutuksen yhteydessa rakentamisen katsotaan olevan
mahdollista.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

MRL:n 43 §:n mukaisesti maarataan, ettei asuin- ja lomarakentamista sallita
ranta-alueella, joka on vahintdan 100 m leved maakaista. M-alueiden
ranta-alueelta on asuin- ja lomarakennusoikeus siirretty tilakohtaisesti
rakentamisen salliville AM, AO, RA, RA-1 ja RM-alueille tai sa-merkinndille.

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouden seka muiden
luontaiselinkeinojen tarvitsemia rakennuksia ja rakenteita.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen tila, jolle kuuluvaa ematilaperusteista
rantarakennusoikeutta ei ole voitu osoittaa toteutuskelpoisena rakennuspaikkana
joko maanomistajan toiveesta tai koska alueen rakennettavuus on heikko tai
alueella on muita haasteellisia luonnonolosuhteita. Kohteen toteuttaminen
edellyttaa lisaselvityksia (rakennettavuus ja/tai ymparistévaikutukset) seka
laajennettua lupaharkintaa (poikkeaminen). Mikali kohde todetaan
rakennuskelpoiseksi, noudatetaan RA-alueen maarayksia, ja alle 3ha kokoisilla
vesistdilla RA-1-alueen maarayksia.

MT

MA

MU

MY

MY -1

W

Maatalousalue.

Alue varataan paaasiassa maatalousalueeksi, jonka kulttuuri- ja
luonnonmaisemaan liittyvat arvot pyritaan turvaamaan.

MRL:n 43 §:n mukaisesti maarataan, ettei asuin- ja lomarakentamista sallita
ranta-alueella, joka on vahintdan 100 m levea maakaista. MT-alueiden
ranta-alueelta on asuin- ja lomarakennusoikeus siirretty tilakohtaisesti
rakentamisen salliville AM, AO, RA, RA-1 ja RM-alueille tai sa-merkinnaille.

Alueelle saa rakentaa maataloutta palvelevia rakennuksia ja rakenteita
maisemalliset seikat huomioiden.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alue on tarkoitettu padadasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.
Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen siten, etta
rakennukset tulee sijoittaa pelto-alueen reunamille tai talouskeskusten
laheisyyteen. Maa- ja metsatalouden tuotanto- ja talousrakennusten tulee
sijoittua vahintdan 60 metrin etdisyyteen rannasta. Peltoalueen sailyminen
avoimena ja viljelyskayt6ssad on maisemakuvan kannalta tarkeaa.
Ranta-alueella on tehty tilakohtainen, eméatilaperusteinen
rantarakennusoikeuksien maarittely loma- ja asuinrakentamista koskien ja
nama rakennusoikeudet on siirretty ranta-alueella AM-, AP-, RA-, RM- ja
RM-1 alueille seka erillisille saunamerkinnéille

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on sijaintinsa vuoksi merkitysta
ulkoilu- ja virkistyskayttéalueena.

MRL:n 43 §:n mukaisesti maarataan, ettei asuin- ja lomarakentamista sallita
ranta-alueella, joka on vahintdan 100 m leved maakaista. MU-alueiden
ranta-alueelta on asuin- ja lomarakennusoikeus siirretty tilakohtaisesti
rakentamisen salliville AM, AO, RA, RA-1 ja RM-alueille tai sa-merkinndille.

Alueelle saa rakentaa yleista virkistyskaytt6a palvelevia rakennelmia ja
rakenteita maisemalliset seikat huomioiden.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja.

MRL:n 43 §:n mukaisesti maarataan, ettei asuin- ja lomarakentamista sallita
ranta-alueella, joka on vahintdan 100 m levea maakaista. MY-alueiden
ranta-alueelta on asuin- ja lomarakennusoikeus siirretty tilakohtaisesti
rakentamisen salliville AM, AO, RA, RA-1 ja RM-alueille tai sa-merkinndille.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja.

Alueet ovat osa Natura 2000 -verkostoa. MRL:n 43 §:n mukaisesti
maarataan, ettei asuin- ja lomarakentamista sallita ranta-alueella, joka on
vahintdan 100 m leved maakaista. MY-alueiden ranta-alueelta on asuin- ja
lomarakennusoikeus siirretty tilakohtaisesti rakentamisen salliville AM, AO, RA,
RA-1 ja RM-alueille tai sa-merkinndille.

Vesialue.

Kohde- ja viivamerkinnat:

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto.

Merkinnalla on osoitettu rakennetun ymparistén ja maiseman kannalta arvokkaita
aluekokonaisuuksia. Rakentamisessa ja pihapiirien ymparistda muuttavissa toimissa
on otettava huomioon kulttuuriymparistdén ja maiseman kannalta arvokas
kokonaisuus, ominaispiirteet ja identitetti ja turvattava maisema- ja

kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen. Merkittavissa korjaus- ja muutoshankkeissa

tulee pyytaa lausunto Keski-Suomen museolta ennen toimenpide- tai
rakennusluvan hyvaksymista.

2.2 Kopsala-Vietsaari maisema-alue (inv. nro 085)
2.3 Penttilankylan alue (inv. nro 126)

Maakunnallisesti arvokas rakennus tai rakennusryhma.

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:n mukaista lupaa.

Rakennusten ulkoasua ei saa muuttaa siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti
arvokas tai maisemakuvan kannalta merkittdva luonne muuttuu. Kohteen
pihapiirin ymparistéa muuttavissa toimissa on otettava huomioon kohteen
kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti. Merkittavissa korjaus- ja
muutoshankkeissa tulee pyytaa lausunto Keski-Suomen museolta ennen
toimenpide- tai rakennusluvan hyvaksymista.

2.1 Hiitola (inv. nro 078)

Paikallisesti arvokas rakennus tai rakennusryhma.

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:n mukaista lupaa. Merkittavissa
korjaus- ja muutoshankkeissa tulee pyytaa lausunto Keski-Suomen museolta
ennen toimenpide- tai rakennusluvan hyvaksymista.

3.1 Rantala (inv. nro U205)

3.2 Lahdenperan entinen osuuskauppa (inv. nro U207)
3.3 Heinolahden entinen kansakoulu, Tiinanmaki (inv. nro 092)
3.4 Ketola (inv nro U210)

3.5 Jarvelad (inv nro v106jalkeen)

3.6 Hoikkalammen kamppa (inv nro 163)

3.7 Perkaussalmi; Korkeatupa (inv nro 132)
3.8 Murtoniemi (inv nro 113)

3.9 Mustikkamaki (inv nro 109)

3.10 Rauhala (inv nro 110)

3.11 Heitjarven entinen koulu (inv nro 069)
3.12 Jokiniemi (inv nro 070)

3.13 Pirtti (inv nro 114)

3.14 Purola (inv nro 115)

3.15 Alamylly (inv nro 111)

3.16 Syrjaniemi (inv nro 130)

3.17 Rasin aitta (inv nro 127)

3.18 Rauhaniemi (inv nro 065)

3.19 Jokilahden talousrakennukset (inv nro v059 jalkeen)
3.20 Lukkari (inv nro U223)

3.21 Kuoppala (inv nro U225)

3.22 Lintuniemi (inv nro U217)

3.23 Rauhala (inv nro U218)

3.24 Hiekkala (inv nro U219)

3.25 Heponiemen huvila (inv nro 133)

3.26 Puralankylan entinen osuuskauppa (inv nro U236)
3.27 Martinmaki (inv nro 139)

3.28 Kotiharju (inv nro U226)

3.29 Jokela (inv nro 089)

3.30 Jarvelan aitta (inv nro v091jalkeen)

3.31 Entinen Talviaiskoulu (inv nro 160)

3.32 Talviaisen aitat ja riihi (inv nro 159)

3.33 Tiejarvi (inv nro 120)

3.34 Kotajarvi, Kotanen (inv nro 157)

3.35 Niemelan aitta (in nro 079)

3.36 Saihoniemi (inv nro 080)

3.37 Vesimylly (inv nro v104jalkeen)

3.38 Kannas (inv nro 098)

3.39 Rantaharju (inv nro U249)

3.40 Lokakylan satama (inv nro U251)

3.41 Urttilan aitta (v104jalkeen)

3.42 Lantta (inv nro 031)

3.43 Rantalan talousrakennukset (inv nro 087v)
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Muinaisjaanndsalue / -kohde.

Muinaismuistolain 295/63 nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds.
Alueen kaivaminen, peittdminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.
Muinaisjaannoéskohteiden lahiymparistéd ja muinaismuistoalueita koskevista
toimenpiteista ja maankayttésuunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen (maakuntamuseo/ Museovirasto) lausunto.
Kohdenumerointi viittaa arkeologisen inventoinnin raporttiin. Kohdenimen
jaljessa suluissa oleva numerointi viittaa valtakunnallisessa
muinaisjaannosrekisterissa olevaan kohdetunnukseen.

2. Syrjaniementyvi, kivikautinen asuinpaikka (26501002)

8. Hiekkalahti, kivikautinen asuinpaikka (265010004)

9. Raunolahti, kivikautinen asuinpaikka (265010005)

10. Kirkkohiekka, kivikautinen asuinpaikka (265010006)

14. Kalmosaaret, historiallinen hautaus (100003296)

15. Urtinniemi, kivikautinen asuinpaikka (1000034513)

16. Niittypelto, historiallinen tervahauta (1000034523)

17. Hanhiniemi 1, historiallinen tervahauta (100034837)

18. Hanhiniemi 2, kivikautinen asuinpaikka (1000034838)

19. Hanhiniemi 3, kivikautinen asuinpaikka (1000034839)

20. Hanhiniemi 4, kivikautinen asuinpaikka (1000034843)

21. Hanhilahti, ajoittamaton pyyntikuoppa (1000034846)

22. Heitsaari etela, historiallinen tervahauta (1000034847)

23. Heitsaari lampokaarre, kivikautinen asuinpaikka (1000034848)
24. Heitsaari luoteispaa 1, kivikautinen asuinpaikka (1000034850)
25. Heitsaari luoteispaa 2, kivikautinen asuinpaikka (1000034852)
26. Montiainen ita, kivikautinen asuinpaikka (1000034853)

27. Montiainen lansi, historiallinen tervahauta (1000034855)

28. Saukkolahti, kivikautinen asuinpaikka (1000034857)

29. Saukkolahti 2, kivikautinen asuinpaikka (1000034858)

30. Rasvalahti, kivikautinen asuinpaikka (1000035332)

32. Vietsaari ita, kivikautinen asuinpaikka (1000037191)

33. Vietsaari metsdmokki, kivikautinen asuinpaikka (1000037192)
35. Humarkivi, historiallinen rajamerkki (1000037193)

36. Rajaniemi Rapund, historiallinen rajamerkki (1000037194)

38. Petajaniemi 1, kivikautinen asuinpaikka (1000037195)

39. Petdjaniemi 2, historiallinen tervahauta (1000037197)

47. Sammakkolahti, historiallinen tervahauta ja -pirtti (1000037198)

Muu kulttuuriperintékohde.

Alueella sijaitsevien historiallisten rakenteiden ja kerrostumien
poistaminen on sallittua vain erityisesta syysta ja riittavan
arkeologisen dokumentoinnin jalkeen. Aluetta koskevista suunnitelmista
on kuultava museoviranomaisia.

Kohdenumerointi viittaa arkeologisen inventoinnin raporttiin.
Kohdenimen jaljessa suluissa oleva numerointi viittaa
valtakunnallisessa muinaisjdanndsrekisterissa olevaan kohdetunnukseen.

34. Pilkkalahti, historiallinen asuinpaikka (1000037200)

40. Petajaniemi 3, historiallinen raivausroykkié (1000037201)
41. Kaijanjarvi, historiallinen torppa (1000037202)

44. Veitjarvi, historiallinen uittokampan jaannés (1000037203)
45. Veitjarvi, historiallinen uittopadon jaannés (1000037203)
46. Timonkoski, historiallinen uittopato (1000037204)

Rakennettu rakennuspaikka. Merkinta osoittaa sijainniltaan tilan, jolle
rakennusoikeus kuuluu.

Rakentamaton rakennuspaikka. Merkinta osoittaa sijainniltaan tilan, jolle
rakennusoikeus kuuluu.

Uusi rakennuspaikka. Merkinta osoittaa sijainniltaan tilan, jolle
rakennusoikeus kuuluu.

Rakennettu rakennuspaikka rantavyéhykkeen ulkopuolella. Merkintd osoittaa
sijainniltaan tilan, jolle rakennusoikeus kuuluu.

Rakentamaton rakennuspaikka rantavydhykkeen ulkopuolella. Merkinta osoittaa
sijainniltaan tilan, jolle rakennusoikeus kuuluu.

Uusi rakennuspaikka rantavy6hykkeen ulkopuolella. Merkintd osoittaa
sijainniltaan tilan, jolle rakennusoikeus kuuluu.

Erillinen saunarakennus.

Paikalle saa toteuttaa kerrosalaltaan enintaan 25 m2 kokoisen
saunarakennuksen, jonka etaisyys keskivedenkorkeuden maarittamasta
rantaviivasta tulee olla vahintaan 15 m.

Retkeily- ja ulkoilukohde.
Alueelle saa rakentaa retkeily-, ulkoilu- ja virkistyskayttoa palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia.

Kantatie.
Seututie.
Yhdystie.

Venevayla.

Suurjannitelinja.

Alue, jolta rantaosayleiskaava kumotaan.

Piirtamistekniset merkinnat:

000000000000

Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.

Kaava-alueen ulkopuolella oleva ulkoilureitti.

YLEISKAAVAMAARAYKSET:

Yleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena.

1. Yleiskaava-alueella noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa Kivijarven
kunnan rakennusjarjestysta, ellei yleiskaavamerkinndilla tai maarayksilla
ole toisin osoitettu.

2. MRL:n 72 §:n perusteella maarataan, ettd taman osayleiskaavan
perusteella voidaan mydéntaa rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen
yleiskaavan mukaisille rakennuspaikoille loma-asuntojen alueelle (RA,
RA-1), matkailupalvelujen alueelle (RM), erillispientalovaltaiselle
asuntoalueelle (AO), Maatilojen talouskeskusten alueelle (AM),
l&hipalvelujen alueelle (PL) sek& saunarakennusten sa-merkinndille,

venevalkama-alueille (LV) ja uimaranta-alueille (VV). Rakennuslupaa
ei kuitenkaan voida myodntaa tdman osayleiskaavan perusteella
alueille, joilla on voimassa oleva ranta-asemakaava.

3. Rantavyodhykkeella, joka on enintaan 100m levea maakaista, on
rakennuspaikat osoitettu tilakohtaisesti kaavaselostuksen liitteena
olevaan ematila- ja mitoituslaskelmaan perustuen.

4. Ranta-alueelle sijoittuvien RA-, RA-1-, RM- ja AO-alueiden
sivurajat ovat sitovia, takarajat ovat ohjeelliset. AM-alueiden rajat
ovat ohjeellisia.

5. Mikali RM-alueiden rakennusoikeus muutetaan omarantaisiksi
loma-asuntoyksikdiksi, rakennusoikeus maaritellaan Kivijarven
kunnanvaltuuston hyvaksymien yleiskaavan mitoitusperiaatteiden
mukaisesti.

6. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa rakennuspaikan
rakennettavuus ja tarvittaessa toimenpiteet rakennuspaikan
vahvistamiseksi rakennusluvan yhteydessa. Rakennuspaikan
toteutuksessa ja maapohjan kasittelyssa tulee kiinnittda huomiota
myos siihen, ettei vesistdon paatyisi kiintoainesta ja ravinteita.
Kasiteltavat ja muokattavat piha-alueet tulee pitdd mahdollisuuksien
mukaan erillaan rannasta.

7. Rakennusten korkeudesta suhteessa vedenpintaan tulee noudattaa
rakennusjarjestyksen maarayksia. Kosteudelle alttiita rakennusosia
koskeva alin rakentamiskorkeus on Kivijarven vesistdon ranta-alueella
+132,50m (N2000) ja Heitjarven vesistdon ranta-alueella +144,50m
(N2000).

8. AO-, RM-, RA- RA-1 -alueilla on kiinnitettadva erityistd huomiota
riittdvan suojapuuston jdamiseen rakennusten ja rannan valiin, jotta
rakennukset eivat nay avoimesti vesistéon.

9. Rakennusten julkisivu- ja katemateriaaleissa tulee kayttad maisemaan
sopivia vareja ja heijastavia tai kirkkaita pintoja tulee valttaa.
Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, materiaaleltaan ja
varitykseltdan olemassa olevaan rakennuskantaan ja maisemaan.

10. Rakennettaessa kanta- tai seututien tai muun melua tuottavan
kohteen laheisyyteen tulee ottaa huomioon valtioneuvoston paattamat
sisa- ja ulkomelutasoja koskevat ohjearvot tai kulloinkin voimassa
olevat ohjeet ja maaraykset. Melualueilla rakennukset tulee sijoittaa
siten, ettd ne suojaavat oleskelupihoja melulta. Kantatien viereisilla
rakennuspaikoilla asuntojen ja loma-asuntojen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyys liikennemelua
vastaan on oltava tien puolella vahintaan 35 dB.
Uudisrakennuspaikoilla tarvittavan melusuojauksen toteuttaminen on
kiinteistbnomistajan tai -haltijan vastuulla.

11. Uusille rakennuspaikoille tulee johtaa paasytiet ensisijaisesti olemassa
olevien tieyhteyksien ja maantieliittymien kautta. Yleisten teiden
varsilla tarvittavat liittymaluvat tai liittyman kayttétarkoituksen
muutokset tulee hakea ennen rakennusluvan myéntamista. Uusia teita
rakennettaessa tulee kiinnittada erityistd huomiota siihen, ettei niiden
rakentamisesta aiheudu merkittavia maisemallisia vaurioita ja etta
pelto- ja niittyalueet sailyvat mahdollisimman yhtenaisina
kokonaisuuksina.

12. Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava, ettd puhdasta vettd on
saatavilla ja etta jatevesista huolehditaan kulloinkin voimassa olevan
lainsaadannoén ja -asetuksen seka Kivijarven kunnan kulloinkin
voimassa olevien jatevesien kasittelya koskevien maaraysten
mukaisesti. Jatevesien kasittelytapa on tutkittava jokaisen
rakennuslupahakemuksen osalta erikseen. Useamman rakennuspaikan
ryhmissa suositellaan yhteista jatevesien kasittelya. Kiinteistot tulee
liittaa jatelain mukaisesti jatehuoltoon.

13. Pohjaveden ottamoalueilla tulee noudattaa ko. alueen

suojelumaarayksia ja Kivijarven kunnan kulloinkin voimassa olevia
pohjavedensuojelusuunnitelmia.
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Pohjoisen osa-alueen 9.9.2024 voimaantulon ulkopuolelle jdavien tilojen
Kallio | 265-404-1-172 ja Onnela 265-404-1-303 aluerajaus
karttalehdella pohjoisosa 1/2. (khall 2.9.2024 § 109).

Luonnos nahtavilla 13.1.-28.2.2020
Ehdotus nahtavilla 24.2.-31.3.2022
%u % Lisdkuuleminen muutoksista 13.9.-13.10.2023

Elina Marjakangas
Arkkitehti, YKS-519

Oulussa 25.4.2024

Hyvéksytty Kivijarven kunnanvaltuustossa
24.06.2024 § 17 (pohjoisosa), § 18 (itdosa),
§ 19 (etelaosa), § 20 (keskustaosa)
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Kuulutettu voimaan 9.9.2024 lukuun ottamatta

Johanna Lehto pohjoisen osa-alueen Kiinteistdja

FM, YKS-675 Kallio | 265-404-1-172 ja
Onnela 265-404-1-303
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